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Obec Zavod na zéklade samostatnej pdsobnosti podl’a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky
apodla § 11 ods. 4 pismeno j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni
neskorSich zmien a doplnkov a podla §26 ods. (2) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (d’alej len Stavebny zdkon), vydava toto vSeobecne zavizné
nariadenie (d’alej len ,,VZN®):.

VSeobecne zavazné nariadenie obce Zavod
¢. 73/2021
o zaviznych castiach uzemného planu obce Zavod.

§1

Ucel vieobecne zavizného nariadenia

1. VSeobecne zdviaznym nariadenim (d’alej len VZN) sa vyhlasuji zavdzné Casti uzemného
planu obce Zavod v zneni jeho zmien a doplnkov (d’alej len uzemny plan).

2. VZN stanovuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia',
hranice zastavaného uzemia obce, usporiadanie verejného dopravného, obcianskeho
a technického vybavenia. Vymedzuje verejnoprospesné stavby a plochy pre
verejnoprospesné stavby’, plochy na vykonanie asanicie a pre chranené Casti krajiny,
ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov, kultirnohistorickych hodndt a vyznamnych
krajinnych prvkov, tzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné
prostredie, tvorby krajiny vratane ploch zelene, uvedené v zaviznej ¢asti Uzemného planu
obce Zavod v zneni jeho zmien a doplnkov €. 1 a v grafickej Casti.

§2

Rozsah platnosti

VZN je platné pre celé¢ administrativne uzemie obce Zavod, ktoré je definované jeho
katastralnym uzemim Zavod.

§ 3

UloZenie dokumentacie

Dokumentacia schvaleného tizemného planu v zneni zmien a doplnkov je ulozend a mozno do
nej nahliadnut’ na Obecnom urade v Zavode ana Okresnom urade v Bratislave odbore
vystavby a bytovej politiky, oddeleni izemného planovania.

§4

Zaviazné Casti a regulativy

1. Zéavizné asti Uzemného planu obce Zavod v zneni jeho zmien a doplnkov &. 1 stanovuji
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tzemia®, hranice
zastavaného Uzemia obce, usporiadanie verejného dopravného, ob¢ianskeho a technického
vybavenia. Vymedzuji sa verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné
stavby”, plochy na vykonanie asanacie a pre chranené &asti krajiny, ochrany a vyuZivania

! §2 ods. (1) a §13 ods. (3) zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
2 §13 ods. (4) zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
8 §2 ods. (1) a §13 ods. (3) zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
4 §13 ods. (4) zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov



prirodnych zdrojov, kultirnohistorickych hodndt a vyznamnych krajinnych prvkov,
uzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o zivotné prostredie, tvorby krajiny
vratane ploch zelene. Zavizné Casti tizemného planu st uvedené v prilohe €. 1, ktord je
nedelite'nou sucast'ou tohto VZN.

. Uzemny plan navrhol funkéné vyuzitie zastavaného uzemia tak, ako je to uvedené na
vykrese s ozna¢enim Komplexny urbanisticky ndvrh izemného planu v zneni jeho zmien
a doplnkov €. 1.

§5

Verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné stavby

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb aploch pre verejnoprospesné stavby je
podkladom pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb alebo obmedzenie
vlastnickych prav k nim, podl'a §108 Stavebného zakona, pokial’ nebude mozné rieSenie
majetkopravnych vzt'ahov dosiahnut’ dohodou alebo inym spdsobom.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb a ploch pre verejnoprospesné stavby ako aj schéma
verejnoprospesnych stavieb a ploch pre verejnoprospesné stavby st uvedené v prilohe
tohto VZN.

§6

Zavereéné ustanovenia

Toto VZN ¢&. 73/2021 bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Zavode dia
08.04.20212021 uznesenim ¢islo 19/2021.

Zmeny a doplnky zavdznej Casti mozno robit’ len v§eobecne zdviznym nariadenim, ktoré
schval'uje obec Zavod.

Toto VZN ¢. 73/2021 je vydané ako uplne znenie a nadobudnutim uc¢innosti tohto VZN sa
rusi VZN ¢. 7/2010, ktorym sa vyhlasovali zavdzné Casti izemného planu obce Zavod.
Toto VZN ¢. 73/2021 nadobuda ucinnost’ 15 diiom odo dia vyvesenia na tradnej tabuli.

Ing. Peter Vrablec
starosta



Priloha €. 1: Zavazna ¢ast’ uzemného planu obce Zavod.

UZEMNY PLAN OBCE ZAVOD
ZMENY A DOPLNKY C.1

B. ZAVAZNA CAST

UPLNE ZNENIE

) OBSTARAVATEL : ]
OBEC ZAVOD, SOKOLSKA UL. C.243, 908 72 ZAVOD

) SPRACOVATEL :
ATELIER OLYMPIA, spol. s r.o., WOLKROVA 4, 851 01 BRATISLAVA 5
TEL : 0903 732 558, E-MAIL : office@ateliérolympia.eu




Hlavny riesitel’

Ing. arch. Eva Zolnayovéa — autorizovana architektka, reg.¢islo 0897 AA

Povereny obstaravatel tzemného planu obce

podla §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov
Ing. Gabriela Rehakova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie uzemnoplanovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie, registracné Cislo 284
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URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
katastralneho uzemia obce

Zaujmové uzemie katastralneho uzemia obce sa v uzemnom plane rieSi v sulade so

stanovenou urbanistickou koncepciou rozvoja a prevadzky regionu v Uzemnom plane
velkého uzemného celku Bratislavsky kraj.

Obec je sucastou :

radialnej zahorskej rozvojovej sidelnej osi Bratislavského kraja v smere Bratislava -
Malacky v jej dalSom pokraCovani severnym smerom pomoravska sidelna a dopravna
rozvojova os na Kuty a Statnu hranicu s CR,

3. sidelnej rozvojovej osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami v severnom smere
Malacky - Velké Levare - Zavod - Moravsky Sv.Jan - Sekule — Borsky Sv.Jur - Kuty.

mesto Malacky ma rozvojovu funkciu tercidlneho subregionalneho centra pre
okolité spadové obce s hospodarskou a obsluznou bazou.

katastralne Uzemie obce Zavod je sucCastou krajinného prostredia Zahorskej niziny

s vyhlasenymi a navrhovanymi chranenymi uzemiami, ktorych stanoveny rezim mozného

vyuzivania podla zakona ¢. 543/2001 Z.z. o Statnej ochrane prirody a krajiny je

v rozvojovej koncepcii navrhu uzemného planu plne reSpektovany :

- Uzemie Chranenej krajinnej oblasti Zahorie

- Gzemie Statnej prirodnej rezervacie Abrod,

- Uzemia ochrany prirody eurépskeho vyznamu v sieti NATURA 2000 — SKUEV 0117
Abrod (na hranici katastra s Velkymi Levarmi), SKUEV 0166 Ciglat (k.u. Zavod,
Moravsky Sv.Jan)

- navrhované Chranené vtacie uzemie Zahorské Pomoravie

- biokoridor regionalneho vyznamu Laksarsky potok.

V navrhu su rieSené prvky miestneho systému ekologickej stability so zameranim na
tvorbu kvalitnej krajinnej Struktury v ramci katastralneho uzemia obce.

V katastralnom uzemi obce su vymedzené

- koridory dopravnych zariadeni - hlavného Zelezni¢ného tahu Bratislava - Bfeclav
- dialnice D2 Bratislava - Katy - CR

- dobyvacie priestory Zavod a Studienka-Zavod, so sietou zariadeni podzemnych
zasobnikov zemného plyn, sond na tazbu ropy a plynarenskych rozvodov
s prisludnymi ochrannymi pasmami,

- koridory technickej infrastruktury — kapacitnych elektrickych vedeni, vysokotlakovych
plynovodov.

V3&etky tieto stanovené plosSné a prevadzkové obmedzenia iného vyuZivania uzemia su

v navrhu uzemneho planu reSpektované.

Obec Zavod je na uvedenej sidelnej osi urena ako rozvojové centrum lokalneho
vyznamu, kde bude zabezpefované komplexné zakladné vybavenie pre obyvatelov
obce.

Obec sa bude rozvijat' s hlavnymi prevadzkovymi funkciami

- byvanie, ob¢ianska vybavenost, vyroba, cestovny ruch, rekreacia.

Samostatna urbanizovana lokalita Prie€ne je rieSena s navrhom skvalitfiovania,
sucasnej funkcie vyroby bez dalSieho tzemného rozvoja.

Samostatna urbanizovana lokalita SiSulakov mlyn je rieSend vzmysle doterajSej
funk&nosti na rekreacné aktivity bez dalSieho uzemného rozvoja podfla prevadzkovych




podmienok v bezpecnostnom pasme vysokotlakového plynovodu, ktory je limitovany
bezpeénostnym pasmom vysokotlakového plynovodu podla uréenia jeho spravcu.

Samostatna urbanizovana lokalita U Jane€kov je rieSena v zmysle doteraj$ej funkénosti
na solitérne byvanie bez dalSieho uzemného rozvoja.

Navrh na prevadzkové skvalitnenie vybavenosti parkovacieho a oddychového miesta
Zavod v prevadzke dialnice D2 v smere Malacky - Kuty

Obdobné oddychové vybavenie je navrhnuté na druhej strane prevadzky dialnice D2
v smere Kuty — Malacky v prislusnej ponuke sluzieb motoristov.

V 8irSich prevadzkovych vztahov je rieSené napojenia miestnej cestnej siete na dialnicu
D2 v priestore Velké Levare, ktoré skvalitni cestnu dopravnu obsluhu okolitych obci
mikroregiénu — Velké Levare, Malé Levare, Zavod, Studienka, LakSarska Nova Ves,
Moravsky Jan.

Stanoveny je zavazny regulativ vylu€enia tvorby novych urbanizovanych lokalit byvania
vo volnej krajine katastra obce.

Pre samostatné arealy vyroby su stanovené zavazné regulativy :

- rozvoj bude rieSeny prioritne formou intenzifikacie su¢asného uzemia,

- bude rieSené skvalitnenie okolitého prostredia arealov so systémovymi vysadbami
izolaCnej zelene.

RieSeny je navrh funkéného rozvoja vyrobnej zény so sledovanym principom, aby jeho
dalSia prevadzka nebola ruSiva vo vztahu kobytnym zonam obce a v kompozicii
krajinného prostredia.

Pre areal pbévodného polnohospodarskeho podniku je rieSeny navrh na viacucelovu
funkénost' vyroby s regulativmi na jeho rozvoj prioritne formou intenzifikacie su¢asného
uzemia, skvalitnenie okolitého prostredia so systémovymi vysadbami izolaénej zelene.

Stanoveny je regulativ pre pripravovany Projekt pozemkovych uprav, aby boli
velkoplodné lany polnohospodarskej pddy v rovinnej krajine rozClenené na menSie
plochy rastlinnej vyroby s vysadbami izolacnych a vetrolamovych pasov drevin pre
ochranu pody pred veternou eréziou a vysychanim.

RieSeny je navrh na upravu krizovatky ciest |-2 a ////1109 s obojstrannymi odboCovacimi
pruhmi na Statnej ceste tak, aby bola v prevadzke zabezpelena bezpecnost cestnej
dopravy.

RieSeny je rozvoj znacCkovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov s cielom
zvySenia ponukovych aktivit pre turizmus a rekreaciu vregione s vybavenymi
oddychovymi miestami v ur€enych atraktivnych bodoch.

InZinierska vybavenost Uzemia je rieSena podla vyvojovych poziadaviek rozvoja obce
a jednotlivych urbanizovanych lokalit.

Riedené su prislusné organizacné regulativy na skvalitnenie krajinno-ekologickej
Struktury polnohospodarskej krajiny katastra obce a celkové zapojenia rozvojoveho sidla
a jeho samostatnych urbanizovanych miestnych €asti do charakteru tohoto typu krajiny.

RieSené su prislusné organizacné regulativy pre podmienky prevadzky a ochrany
brehovych luZnych lesov pozdlZ potokov a kanalov v katastralnom uzemi obce.

Do rieSenia je prebraty z UPN VUC Bratislavského kraja stanoveny multimodalny koridor
trasy zeleznice v dopravnej sieti podla eurdpskych dohéd (AGC, AGTC) Bratislava —
Brno.



1.2 Navrh urbanistického usporiadania, kompozicie a funkéného vyuzitia
zastavaného uzemia obce

.2.1 Urbanisticka koncepcia rozvoja obce

Urbanisticka koncepcia rozvoja obce v Uzemnom plane je rieSena v sulade s §2 ods.
d) a i) stavebného zakona v ¢asovom a vecnom programe k navrhovému obdobiu roku
2021.

Sucastou rieSenia su aj koncepCné namety uzemnej rezervy vybratych funkcii pre
dalsie vyhladové obdobie.

Uzemny rozvoj obce je rieSeny v stlade :

» so sledovanym  urbanisticko-demografickym  a socio-ekonomickym  rozvojom
Bratislavského kraja a okresu Malacky tak, aby sa nezmenil typicky urbanisticky
charakter a kompozicia vidieckeho sidla v pofnohospodarskom krajinnom prostredi
Zahorskej niziny,

= so stanovenymi cielmi Zadania pre UPN obce intenzifikdciou jej suéasnej zastavby
a postupnym etapovitym rozsirovanim zastavaného uzemia obce,

= so stanovenou funkénostou obce Zavod ako vidieckeho sidla lokalneho vyznamu , ktoré
je v sieti sidiel kohézneho polu rastu pre ucely realizacie Narodného strategického
referenéného ramca v rokoch 2007 — 2013.

Zakladnym cieflom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je vytvaranie podmienok pre
priaznivy demograficky vyvoj a postupny narast poc¢tu obyvatelov obce k navrhovému
obdobiu.

.2.2 Vymedzenie pléch pre byvanie, obéiansku vybavenost’, rekreaciu , vyrobu,
dopravu, zelen a ostatnych pléch

V navrhu uzemného planu su k obdobiu 2021 rieSené nasledovné rozvojové ciele
urbanistickej koncepcie usporiadania a funkéného vyuzitia obce ajej bezprostredného
zadzemia :

= Uzemny rozvoj obce je rieSeny intenzifikaciou jej sucasnej zastavby a postupnym
roz8irovanim zastavaného uzemia na disponibilnych plochach podfa vyhodnotenia v
prieskumoch a rozboroch, resp. zhodnotenych plochach v ramci spracovania navrhu,
kde nie je obmedzenie vo vztahu k stanovenym ochrannym pasmam, melioranym
upravam na pofnohospodarskej péde a so sledovanym zachovanim charakteristickej
kompozicie obce v krajinnom prostredi Zahorskej niziny.

= Hmotovo - priestorova kompozicia obce je rieSena v charaktere a mierke architektury
vidieckych sidiel a s reSpektovanim miestnych Specifik krajinného prostredia.
V navrhu je sledovany koncepcny ciel tento charakter krajinnej kompozicie rovinnej
pofnohospodarskej krajiny prislusne skvalitnit’ aktivnymi opatreniami.

= Uzemny rozvoj obce je rieSeny s principom zachovania charakteru kompaktnej uliénej
zastavby obce a vytvorenim diferencovanych funkénych zén v urbannej Strukture jej
zastavby a na obvode.

=  Vrozvoji je sledovany kompoziény princip zachovania povodnej Struktiury zastavby
centralnej Casti obce. ktora sa vyvinula z historickej cestnej dediny s kompaktnou
vretenovitou Sirokou ulicnou zastavbou rodinnych domov a velkymi zahradami v zadnych
traktoch pozemkov s priestorovymi dominantami kostolov, objektov vybavenosti a parku.
Centralna Cast obce je rieSena urbanisticko-architektonickou dostavbou funkénych
objektov  obclianskeho vybavenia, s prislusnym architektonicko-sadovnickym
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dopracovanim, reZimom obmedzenia pohybu motorovej dopravy a s tvorbou peSich
priestorov, siete chodnikov a priestorov zelene.

Pre nadvazné projektové rieSenie tohto navrhu taziska Struktury obce su stanovené
konkrétne urbanisticko-architektonické a krajinno-sadovnicke regulativy a graficky ideovy
urbanisticky navrh.

Riedeny je navrh byvania v prelukach a novych zén byvania vo vhodnych polohach po
obvode sulasnej zastavby obce s taziskovou formou individualnej rodinnej zastavby
a prislusnou spadovou zakladnou obc&ianskou vybavenostou.

Navrhnuty je rozvoj Sportovo-rekreacného arealu obce.
V zastavbe obce je riedena rozvojova ponukova vybavenost pre turizmus a rekreaciu.

Riedeny je navrh aktivizacie €innosti v areali byvalého polhohospodarskeho podniku, kde

je v suc€asnosti prevazne nevhodna zastavba a zdevastované celé prostredie, na novu

polyfunkénu hospodarsku €innost’ s regulativmi pre zabezpecenie :

- lep8ej kultury prostredia a architektury objektov a oplotenia v kontakte hospodarskeho
dvora s obytnou zénou sidla,

- systémovej vysadby izolaénej zelene po obvode arealu.

Pre moznost vyuzitia Casti arealu aj na zivoCiSnu vyrobu je navrhnuty prislusny regulativ

pre funkénu prevadzku a hygienické ochranné pasmo, ktoré nebude ohrozovat Zivotné

prostredie zastavby obce.

V priamej vazbe na juhozapadny okraj zastavby obce je rieSeny rozvoj funkcie vyroby
formou ponukovej plochy priemyselnej zény s prislusnym dopravnym cestnym
spristupnenim.

Riedeny je navrh na osadenie protihlukovych bariér a riedenia systémovej izolacnej
zelene v evidovanom priestore dialnice D2, ktory je v kontaktovej polohe s obytnou
zénou obce.

Obdobne je rieSena protihlukova bariéra s izolacnou zelefiou v evidovanom priestore
hlukovej kolizie ZelezniCnej trate, ktora je v kontaktovej polohe s obytnou zénou obce.

Riedeny je navrh dopravného reZimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom
priebehu ciest //I/1100 a Ill/1109 cez zastavané uzemie obce.

RieSeny je navrh mimouroviiového nadchodu cesty 11/00250 cez Zelezni¢nu trat podfa
sledovanej koncepcie zrychlenia hlavného Zelezni€ného tahu Bratislava — Praha.

V ramci toho je rieSeny aj navrh novej osobnej zeleznicnej stanice obce.

RieSeny je systém pesSich chodnikov a tras v zastavanom uzemi obce a v priechode do
extravilanu.

RieSeny je navrh postupného kompletovania technickej infrastruktury.

Riedené su opatrenia na skvalithenie Zivotného prostredia v obci a celom katastralnom
uzemi.

V celkovej kompozicii sidla nie su rieSené Ziadne nové vySkové dominanty. RieSené su

prislusné organizacné regulativy na celkové skvalitnenie kompozicného zapojenia
rozvojoveho sidla do charakteru tohto typu rovinnej polnohospodarskej krajiny.

Urbanistické rieSenie rozvoja a prevadzky obce je premietnuté do regulativov

priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia uUzemia s uréenim prislusnych typov
funkéného vyuzitia pléch, ktoré je znazornené vo vykrese komplexného urbanistického
navrhu.
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1.3

Navrh demografického rozvoja

V demografickom a socioekonomickom vyvoji su nasledovné vychodiska pre uzemny

rozvoj obce :

Obec sa bude v dalSom obdobi rozvijat na osidlenie s funkciou lokalneho sidelného
centra.

Rozvojovym cielom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je vytvaranie podmienok pre
postupny narast poctu obyvatelov v obci a priaznivy demograficky vyvoj.

Vo vyvoji poCtu obyvatelov obce je rieSeny narast tak, aby sidelna velkost obce k
navrhovému obdobiu uzemného planu roku 2021 vzrastla zo su¢asného stavu cca 2 695
(stav k 30.4.2007) do velkostnej kategorie obce cca 3 270 obyvatelov. Tento
rozvojovy model v buducich 11. rokoch znamena néarast po¢tu cca novych 575
obyvatelov, €o predstavuje priemerny ro¢ny prirastok cca 52 novych obyvatelov.

Narast obyvatelstva obce je mozné dosiahnut taZiskovo zo zdrojov z dostahovania
obyvatefov v produktivnom veku do obce a to vramci vnutroregionalnej migracie
predovSetkym z mestskych centier za kvalitnym vidieckym byvanim, resp. za zdrojom
prace.

Nakolko pri trvalej migracii previadaju mladSie vekové kategorie obyvatelstva (do 40
rokov), dosidlovanie méze mat priaznivy vplyv na demograficky vyvoj a vekoveé zloZenie
obyvatelstva obce v buducnosti.

V suvislosti s uvahami o dosidlovani obyvatelov do obce z mestskych centier, resp. inych
regionov Slovenska je potrebné zohladnit skutoCnost socidlnej a ekonomickej
Strukturalizacie obyvatelstva, diferenciaciu ekonomickych ¢i zaujmovych vztahov.

Navrh socioekonomického rozvoja

Vytvaranie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce, pre tvorbu novych
pracovnych prilezitosti a rozvoj zamestnanosti na uzemi obce je jednym zo zakladnych
cielov rozvoja .

V pripade dosidlovania zo SirSieho zazemia p6jde o pohyb za pracou najma pri realizacii
programu rozvoja funkcii priemyselnej a polnohospodarskej vyroby v obci, resp.
priemyselného perku Velké Levare.

Vyvoj zamestnanosti v zariadeniach verejnych sluzieb bude vobci podmieneny
predovSetkym demografickym rastom a Strukturou obyvatelstva.

Vyznamnym novym vyvojovym okruhom zamestnanosti bude sektor cestovného ruchu
a rekreacie.

V suvislosti s dosidlovanim obyvatelov do obce z mestskych centier, resp. inych regiénov
Slovenska je potrebné zohladnit skutoCnost socialnej a ekonomickej Strukturalizacie
obyvatelstva, diferenciaciu ekonomickych &i zaujmovych vztahov.

Pri rozvoji a profilovani hospodarskych ¢innosti si navrhované uzemné podmienky pre
rozvoj podnikatelskych aktivit vyrobného charakteru na baze remeselnej vyroby pri
vyuziti miestnych Specifickych uzemno-technickych danosti.

Vyvoj zamestnanosti v zariadeniach verejnych sluzieb bude vobci podmieneny
predovSetkym demografickym rastom a Strukturou obyvatelstva.

Pri lokalizacii aktivit vyrobného charakteru je potrebné taZiskovo vyuZivat jestvujuce
arealy formou intenzifikacie ich uzemia a efektivnym vyuzitim jestvujuceho objektového
fondu.
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Vyvoj poctu obyvatelov obce bude ovplyvneny reprodukciou obyvatelstva i
moznostami a rozsahom novej bytovej vystavby. Spatne moznosti bytovej vystavby pozitivne
ovplyvnia migraciu obyvatelstva.

Tym, Z2e v mestach dochadza k stagnacii bytovej vystavby, postupnym
zabezpecCovanim vhodnych ponukovych pléch pre kvalitné byvanie v obci bude riedena
stabilizacia a rast stavu obyvatelov.

Pri rozvoji obce pdjde predovsetkym o vytvorenie uzemnych podmienok pre bytovu
vystavbu :

= pre poZiadavky byvajucich obfanov na zmenu kvalitativneho resp. velkostného
Standardu bytov, ktoré mbézu byt rieSené tak prestavbou jestvujuceho objektového fondu,
ako aj formou novej vystavby,

= pre potreby, ktoré treba oCakavat v suvislosti s tvorbou novych domacnosti a mladych
rodin, ktoré budu mat ambicie na vlastny byt,

= ako ponuku pre vystavbu rodinnych domov pre obyvatelov zo SirSieho uzemia regionu,
ktori maju v obci pracovné podmienky (resp. budu mat ponuku), resp. maju ambicie
byvat vo vidieckom prostredi,

= pre hospodarske aktivity, ktoré budu v katastri obce rozvijané v zaujme zvySenia
zamestnanosti obyvatelstva obce ako lokalneho sidelného centra a tieZ pre dostredivy
okruh menSich obci.

Il.  STRUKTURA URBANISTICKYCH FUNKCNYCH PLOCH, URCENIE
DOMINANTNYCH, PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH PODMIENOK NA
VYUZIVANIE JEDNOTLIVYCH PLOCH, REGULACIE ICH VYUZITIA

.1 Navrh Struktury urbanistickych funkénych pléoch

Rozvojové vyuzZitie Uzemia je urCené priestorovo celistvymi a funkéné homogénnymi
uzemnymi jednotkami - urbanistickymi zénami.

V UPN obce je stanovena nasledovna $truktura urbanistickych funk&nych pléch :

A1— Plochy pévodnej historickej Struktury zastavby obce s prevahou obytnych domov so
zachovalou regionalnou architekturou v centralnej ¢asti obce vretenovito usporiadanej
s havrhom na zapisanie zoznamu pamatihodnosti obce.

A2— Plochy rodinnych domov a ojedinelou obcianskou vybavenostou v zastavbe obce
s vazbou na pévodnu Strukturu zastavby viazanu na hlavnu cestnu siet v severnej,
juznej azapadnej polohe obce, svojou architekturou a obdobim realizacie tvoria
medzistupen medzi su€asnou a historickou zastavbou a objektmi rodinného byvania.

A3— Plochy rodinného byvania, obcianskej vybavenosti v novych ¢&astiach obce s
novodobou Strukturou zastavby.

B1- Plochy novej zastavby byvania v rodinnych domov.

B2- Plochy novej zastavby v malopodlaZznych bytovych domoch a so zakladnou obc¢ianskou
vybavenostou.

OV- Plochy obd&ianskej vybavenosti.

S— Plochy $portovej vybavenosti.

R—  Plochy cestovného ruchu a rekreacie.

V — Plochy vyroby, priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva.

13




PV- Plochy polyfunkénej vyroby.

RV- Plochy miestnej remeselnej malovyroby.
DV- Plochy dopravnej vybavenosti.

TV—- Plochy technickej vybavenosti.

PP- Plochy polnohospodarskej pédy

I.2 Uréenie dominantnych, obmedzene pripustnych a nepripustnych podmienok na
vyuzitie ploch

Funkéné plochy A1 — Plochy pévodnej historickej Struktury zastavby obce s prevahou
obytnych domov so zachovalou regionalnou architektirou
v centralnej €asti obce vretenovito usporiadanej s navrhom na
zapisanie do zoznamu pamatihodnosti obce

zakladna charakteristika:

- pozemky s objektmi rodinnych domov a zahradami v suasnej zastavbe obce,

- pozemKky so zachovalymi objektmi ludového byvania azahradami, ktoré su po
stavebnych Upravach vyuzivané na tzv. druhé byty, resp. rekreaéné domy — chalupy,

- pozemky s objektmi obcianskej vybavenosti v su¢asnej zastavbe obce,

dominantné funkéné vyuzitie :

- pozemky byvania v rodinnych domoch 1-podlaznych a so zahradnou ¢astou pozemkov,

- pozemky s rekreaénymi domami — chalupami s podmienkou zachovania, resp. pouzitia
povodnych prvkov regionalnej architektury pri stavebnych pracach obnovy,

- dostavba rodinnych domov v prelukach a vo vefkych nezastavanych zahradach,

- pozemky s objektmi obcianskej vybavenosti,

- vyuzitie objektov pévodnej historickej zastavby penzionovy pobyt, chaluparsku rekreaciu,
sluzby cestovného ruchu,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri rodinnych domov, alebo v samostatnych prevadzkovych objektoch na
ich pozemkoch - celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri rodinnych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch na ich
pozemkoch,

- rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelefi v ulicnom
priestore a v okoli zastavby rodinnych domov),

- ochranna aizolaéna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom ( odstavné a
parkovacie miesta na pozemkoch rodinného byvania,

- samostatné objekty garazi, pristavené alebo vstavané garaze na pozemkoch rodinného
byvania,

- prijazdoveé a uéelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- vyroba, priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

14




- vyrobné sluzby aremeselna malovyroba s rusivymi G&inkami na ZP (autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

- byvanie v bytovych domoch

- chov hydiny adomacich hospodarskych zvierat vrozsahu, ktory je v rozpore
s nariadenim obce a sp6sobuje negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,

- velkoplodné zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia,

- CSPH vsetkych druhov,

stanovené limity :

- pri dostavbe rodinnych domov v prelukach ulicnej zastavby a vo velkych nezastavanych
zahradach - index zastavanosti Uzemia = 0,35 plochy stavebného pozemku,

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel vyhradne na pozemkoch rodinnych
domov, alebo spoloénych parkoviskach.

Funkéné plochy A2 —Plochy rodinnych domov a ojedinelou ob¢ianskou vybavenost'ou
v zastavbe obce svazbou na pévodnu Struktiuru zastavby
viazanu na hlavnu cestnu siet’ v severnej, juznej azapadnej
polohe obce, svojou architekturou a obdobim realizacie tvoria
medzistupen medzi si€asnou a historickou zastavbou a objektmi
rodinného byvania

zakladna charakteristika:

- pozemky s objektmi rodinnych domov a zahradami,

- pozemky s objektmi rodinného byvania a hospodarskymi budovami s ponukou
penzidnového rekreaéného pobytu,

- pozemky s objektmi obc&ianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce,

dominantné funkéné vyuzitie :

- pozemky byvania v rodinnych domoch 1 -2 podlaznych, so zahradnou ¢astou pozemkov,

- dostavba rodinnych domov v prelukach a vo vefkych nezastavanych zahradach,

- rodinné byvanie s dopinkovou funkciou penziénového pobytu podla podmienok vyhlasky
MH SR €. 419 Z.z., ktorou sa upravuje kategorizacia ubytovacich zariadeni a klasifikacné
znaky na ich zaradovanie do tried,

- pozemky so zachovalymi obytnymi objektmi a zahradami, ktoré su po stavebnych
Upravach vyuzivané na tzv. druhé byty resp. rekreaéné domy — chalupy,

- pozemky s objektmi obcianskej vybavenosti,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri rodinnych domov, alebo v samostatnych prevadzkovych objektoch, na
pozemkoch - celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri rodinnych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch na ich
pozemkoch,

- rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelefi v ulicnom
priestore a v okoli zastavby rodinnych domov),

- ochranna aizolaéna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom ( odstavné a
parkovacie miesta na pozemkoch rodinného byvania,

- samostatné objekty garazi, pristavené alebo vstavané garaze na pozemkoch rodinného
byvania,

- prijazdoveé a uéelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,
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- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- vyroba, priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby aremeselna malovyroba s ruSivymi ucinkami na obytné prostredie
(autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

- byvanie v bytovych domoch

- chov hydiny adomacich hospodarskych zvierat vrozsahu, ktory je vrozpore
s nariadenim obce a sp6sobuje negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,

- velkoplodné zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia,

- CSPH vsetkych druhov,

stanovené limity :

- pri dostavbe rodinnych domov v prelukach ulicnej zastavby a vo velkych nezastavanych
zahradach - index zastavanosti Uzemia = 0,33 plochy stavebného pozemku,

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel vyhradne na pozemkoch rodinnych
domov, alebo na spoloénych parkoviskach.

Funkéné plochy A3 - Plochy rodinného byvania, obéianskej vybavenosti v novych
castiach obce s novodobou Strukturou zastavby

zakladna charakteristika :

- pozemky s objektmi rodinnych domov a zahradami

- pozemky s objektmi rodinného byvania, hospodarskymi budovami a s ponukou
penzionového rekreacného pobytu,

- pozemky s objektmi obCianskej vybavenosti,

dominantné funkéné vyuzitie :

- pozemky byvania v rodinnych domoch 1 -2 podlaznych, so zahradnou ¢astou pozemkov,

- dostavba rodinnych domov v prelukach a vo vefkych nezastavanych zahradach,

- rodinné byvanie s dopinkovou funkciou penziénového pobytu podla podmienok vyhlasky
MH SR €. 419 Z.z., ktorou sa upravuje kategorizacia ubytovacich zariadeni a klasifikacné
znaky na ich zaradovanie do tried,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.),

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelefi v ulicnom
priestore a v okoli zastavby rodinnych domov a ich zahrad),

- ochranna aizolaéna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom ( odstavné a
parkovacie miesta na pozemkoch rodinného byvania),

- vstavané garaze na pozemkoch rodinného byvania,

- prijazdoveé a uéelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- vyroba, priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby aremeselna malovyroba s ruSivymi ucinkami na obytné prostredie
(autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),
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- byvanie v bytovych domoch

- chov hydiny adomacich hospodarskych zvierat vrozsahu, ktory je v rozpore
s nariadenim obce a sp6sobuje negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,

- velkoplodné zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia,

- CSPH vsetkych druhov,

stanovené limity :

- index zastavanosti uzemia = 0,3 plochy stavebného pozemku,

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel vyhradne na pozemkoch rodinnych
domov, resp. na spolo¢nych parkoviskach.

Funkéné plochy B1 - Rozvojové plochy byvania v rodinnych domoch véitane zakladnej
obcéianskej vybavenosti

Zony byvania — B1/1, B1/2, B1/3, B1/4, B1/5, B1/6, B1/7, B1/8,

zakladna charakteristika :
- zona s pozemkami vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre zakladnu obéiansku
vybavenost' obyvatelov,

dominantné funkéné vyuzitie :
- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym sukromnym zazemim (obytna ¢ast, zahradna
Cast’ pozemku vyuzivana aj na rekreacné ucely )

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluznd  vybavenost  zabezpeCujuca denné  potreby  obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,

- ponukovy penziénovy pobyt v rodinnych domoch podla podmienok vyhlasky MH SR €.
419 Z.z., ktorou sa upravuje kategorizacia ubytovacich zariadeni a klasifikacné znaky na
ich zarad'ovanie do tried,

- zakladna skolska vybavenost — materska skola, umelecké 3koly,

- zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) neruSiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu uzemia,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov
situované v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch do 35 m?
v rozsahu, ktory stanovi nariadenie obce,

- ochranna aizolaéna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rudivym uéinkom na obytné prostredie,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen v uliénom priestore,

- prijazdove a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluZiacej obsluhe uzemia,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné stanice).

nepripustné funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne zvySujuca dopravnu zataz obytného
prostredia,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- velké Sportové zariadenia a arealy,
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- drobna pofnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby rusiace byvanie,

- velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

- CSPH vsetkych druhov,

stanovené limity :

- minimalna rozloha stavebného pozemku pre 1 rodinny dom s 1bj =550m?

- koeficient zastavanosti tizemia = 0,30 plochy stavebného pozemku,

- koeficient zelene = 0,50 plochy stavebného pozemku,

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel vyhradne na pozemkoch rodinnych
domov, resp. na spolo¢nych parkoviskach.

- Obytna zéna B10 Za Skolou — rieSit urbanistickou S$tudiou ako celok, Cast leZiaca v
bezpecénostnom pasme sondy Z78 bude zastavatelna aZz po zruSeni tazobnych
plynovodnych zariadeni.

Funkéné plochy B2 - Rozvojové plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych
véitane zakladnej ob¢ianskej vybavenosti

Zéna byvania — B2/1

zakladna charakteristika :
- navrhovana plocha na vystavbu suboru byvania v malopodlaZznych bytovych domoch do
3-nadzemnych podlazi a pre zakladnu obciansku vybavenost obyvatelstva,

dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 3-nadzemnych
podlazi,

- s vyhradenym rekrea¢no-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska, rekreacné plochy, zelefi a pod.),

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych domoch,

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch, celkova
kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost' (detské ihriska, Sportoviska a Sportoveé ihriska a pod.),
pre obsluhu uzemia spadovej zastavby byvania,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych domov),

- ochranna aizolaéna zelefi oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technicke;j
vybavenosti a ploch vyroby s ruSivym ucinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

- prijazdoveé a uéelové komunikacie, peSie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery,
kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :
- priemyselna vyroba,
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stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby,

drobny chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat,
akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska ¢innost,
velkoplo$né zariadenia a arealy,

velké ubytovacie zariadenia,

CSPH vsetkych druhov,

stanovené limity :

index zastavanosti uzemia = 0,4 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov.

Funkéné plochy OV - Plochy obcéianskej vybavenosti

Subory OV1 - OV9

zakladna charakteristika :

plochy uréené vyhradne pre subory stavieb ob&ianskej vybavenosti,

dominantné funkéné vyuzitie :

zariadenia obcCianskej vybavenosti,
Uprava priestoru vo forme verejného namestia s prvkami drobnej architektury,
verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu uzemia,

informacéné a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

sluzby motoristom

ochranna a izola¢na zelen oddelujuca plochy a objekty OV od pléch dopravy, technicke;j
vybavenosti a pléch vyroby s rudivym uéinkom na verejné prostredie,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uUzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, kontajnery na separaciu
odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

rodinné byvanie, byvanie v bytovych domoch

nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

pofnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby,

drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polhohospodarskych produktov,
CSPH vsetkych druhov s vynimkou plochy OV 8

Funkéné plochy S - Plochy $portovej vybavenosti

zakladna charakteristika :

plochy uréené vyhradne pre Sportovu a rekreacnu vybavenost vybavenosti obce

dominantné funkéné vyuzitie :

zariadenia Sportovej vybavenosti
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- Uprava priestorov s prvkami drobnej architektury,
- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- rekreacno-zotavovacia vybavenost,

- stravovacie zariadenia,

- informacné a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

- ochranna aizolatna zelen oddelujuca plochy Sportu od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rudivym u€inkom na obytné prostredie,

- prijazdove a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, kontajnery na separaciu
odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- polnohospodarska vyroba,

- vyroba, priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov,
- CSPH vsetkych druhov.

Funkéné plochy R - Plochy cestovného ruchu a rekreacie

zakladna charakteristika :
- plochy urcené vyhradne pre vybavenost cestovného ruchu a rekreacie,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy a zariadenia vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie, obsluzné, ubytovacie,
stravovacie objekty,

- Uprava priestorov arealov s prvkami drobnej architektury,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- §portovo-oddychova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska),

- ochranna aizolaéna zelen oddelujuca plochy rekreacie od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a vyroby,

- prijazdove a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery na
separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a elektronickej komunikaénej siete,

- polnohospodarska vyroba,

- vyroba, priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- remeselna malovyroba a vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie pofnohospodarskych produktov,
- CSPH vsetkych druhov.
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Funkéné plochy V - Plochy vyroby a skladového hospodarstva
Arealy V1, V2, V3, V4, V5, V6,V7

zakladna charakteristika :
- plochy urcené vyhradne pre arealy vyroby, vyrobnych sluZieb a skladového
hospodarstva,

dominantné funkéné vyuzitie :
- plochy a zariadenia vyroby,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- plochy pre administrativhe a prevadzkové budovy,

- Uprava vstupnych priestorov arealov s prvkami drobnej architektury,

- ochranna a izolatna zelefn oddelujuca plochy vyroby od pléch byvania, obcianske;j
vybavenosti a pre eliminaciu rusivych ucinkov na krajinné prostredie a zivotné prostredie
obce,

- prijazdove a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulatné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery na
separaciu odpadu),

- CSPH

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie (rodinné resp. bytové domy)

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat,

Funkéné plochy PV - Plochy polyfunkénej vyroby
Areal PV1

zakladna charakteristika :
- plocha su€asného polnohospodarskeho dvora uréena pre polyfunkénu vyrobu,

dominantné funkéné vyuzitie :

- vymedzené plochy a zariadenia pre ZivociSnu vyrobu podla navrhu uzemného planu pre
chov dobytka s kapacitou na stanoveny limit pasma hygienickej ochrany do 150 m,

- plochy a zariadenia pre polnohospodarsku rastlinnu vyrobu,

- plochy pre vyrobu so zameranim na spracovanie produktov polnohospodarskej
prvovyroby,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- priemyselna vyroba bez negativneho vplyvu na polnohospodarsku vyrobu,

- skladové hospodarstvo,

- komunalna a remeselnd malovyroba, vyrobné sluzby bez negativheho vplyvu na
pofnohospodarsku vyrobu,

- hospodarsky dvor obecného podniku sluzieb,

- zberny dvor obecného podniku sluzieb,

- ochranna aizola¢na zeleh oddelujuca predmetné plochy od ploch byvania, obCianske;j
vybavenosti a na eliminaciu rusivych ucinkov na krajinné prostredie a obytné prostredie
obce,

- prijazdove a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné parkovacie objekty,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu arealu,

nepripustné funkéné vyuzitie :
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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Funkéné plochy RV - Plochy miestnej remeselnej malovyroby

Aredly RV1, RV2, RV3

zakladna charakteristika :

plochy urCené vyhradne pre arealy miestnej komunalnej a remeselnej malovyroby,
a vyrobné sluzby,

dominantné funkéné vyuzitie :

plochy a zariadenia miestnej komunalnej a remeselnej malovyroby, skladov a vyrobnych
sluzieb podla navrhu uzemného planu,

zdruzena administrativa pre podnikatelské subjekty,

uprava vstupnych priestorov arealov s prvkami drobnej architektury,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

ochranna aizolatna zeleh oddelujuca plochy vyroby od pléch byvania, obclianskej
vybavenosti a pre eliminaciu rusivych ucinkov na krajinné prostredie a zivotné prostredie
obce,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné garazové objekty,
zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uUzemia (trafostanice, regulacné stanice
plynu, rozvodné skrine, miesta na spolo¢né odpadové kontajnery, kontajnery na
separaciu odpadu),

CSPH mestského typu,

nepripustné funkéné vyuzitie :

byvanie v rodinnych a bytovych domoch
priemyselna vyroba, polnohospodarska vyroba
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Funkéné plochy DV — Plochy dopravnej vybavenosti

zakladna charakteristika :

plochy oddychovych miest pri diafnici D2,

dominantné funkéné vyuzitie :

plochy uréené vyhradne pre vybavenie tranzitnej cestnej dopravy pri dialnici D2,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

obchodné prevadzky a verejné sluzby,

uceloveé obsluzné komunikacie,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

doplnkové zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu zariadeni,

ochranna a izola¢na zelen oddelujuca vymedzené plochy v krajinnom prostredi obce,
CSPH dialniéného typu,

nepripustné funkéné vyuzitie :

byvanie,
priemyselna vyroba, skladovacie plochy a zariadenia,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Funkéné plochy TV - Plochy technickej vybavenosti

zakladna charakteristika :

plochy uréené vyhradne pre vybavenie technickej infrastruktury,

dominantné funkéné vyuzitie :
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- vymedzené oplotené plochy a zariadenia vodného hospodarstva — prevadzka vodojemov,
upravne vody,

- vymedzené plochy zariadeni energetiky - regulaéna stanica plynu, sondy zasobnika
zemného plynu, sondy nafty,

- plochy pre zariadenia elektronickej komunikacnej siete,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- ochrannd aizolatna zeled oddelujuca vymedzené plochy v krajinnom prostredi
a obytnom uzemi,

- UCelové pristupové komunikacie,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- doplnkové zariadenia technickej vybavenosti,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- Ziadne aktivity v oplotenych arealoch,

- byvanie, bytova vystavba,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, v pasme 50 m od oplotenia vodojemu.

ll. REGULATIVY URBANISTICKEHO RIESENIA

V nadvaznosti na stanovenu urbanisticki koncepciu urbanistického usporiadania,
kompozicie, funkéného vyuZzitia katastralneho uzemia a zastavaného uzemia obce v kapitole
I. su podla jednotlivych funkénych Casti stanovené nasledovné rozvojové regulativy :

ll.1  Regulativy pre zachovanie a rozvoj kulturno-historickych a vytvarnych hodnét
uzemia

V obci sa nachédza narodné kultirna pamiatka evidovana v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR — kostol Navstivenia Panny Marie, C. UZPF 767/1, situovana na
hornom konci dediny na miestnom cintorine. Pévodne goticky sloh zmenili stavitelia
ovplyvneni renesanciou pocas viacerych rekons$trukcii. Zachovanostou pévodného gotického
stavebného zakladu, jadra s naslednou renesancénou Upravou bez naru$enia akymikolvek
neskorSimi prestavbami sa kostol zaraduje k cennym a hodnotnym dokladom stredovekého
sakralneho stavitelstva u nas.

Nadvazne na popis kultirnych pamiatok a objektov evidovanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu a dalSich objektov pamiatkovej hodnoty uvedeny
v prieskumoch a rozboroch a v kapitole 2.5.3. textu navrhu su v uzemnom plane obce
stanovené nasledovné regulativy :

= Navrh urbanisticko-architektonického skvalitnenie prostredia okolo vSetkych kulturnych
pamiatok a objektov pamiatkovej hodnoty tak, aby boli atraktivhou suéastou zastavby
obce a miestami oddychu ;
taZiskom tohoto rieSenia je centralna €ast obce s navrhom vhodnej prestavby objektov
obcianskeho vybavenia, tvorbou peSich priestorov, drobnej architektury, revitalizaciou
parkovych priestorov, vzrastlej zelene tak, aby sa ulice s pdvodnou zastavbou, areal
kostola, areal cintorina stali atraktivnym spoloCenskym vybavenim obce a aby sa
zachoval kultarno-historicky raz tejto ustrednej ¢asti obce.

= V Strukture pdvodnej rozSirenej uliCnej zastavby v centralnej &asti obce nebolo
v historickom vyvoji vytvorené funkéné namestie so sustredenim spolo¢enského Zivota
obyvatelov.
Stanovené je vytvorit obecné namestie s funkénou vybavenostou, architektonicko-
vytvarnym stvarnenim.

= Zachované subory pévodnej kompaktnej uliCnej zastavby s hodnotnymi prvkami
regionalnej architektury s historickym kompoziénym charakterom ulicnej zastavby rieSit
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na revitalizaciu podla osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ v spracovanom
podrobnom urbanisticko-architektonickom rieSeni tak, aby sa zvyraznila kulturna hodnota
sidla a zvysSila sa jeho atraktivita pre turisticki navstevnost.

Sucastou tohto rieSenia zvySenia kulturnej hodnoty sidla bude aj tvorba systému sidelnej
zelene so zapojenim sucasnych pléch paréikov a zelene v zastavanom uUzemi, rieSenie
ich revitalizacie a previazania na krajinnu zelen.

V ramci katastra obce je stanoveny koncepcny princip rieSit’ skvalitnenie prostredia okolo
vSetkych sakralnych a pamatnych objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne
dotvaraju kulturno-historicky a krajinny obraz Zahorskej niziny - kaplnky, krize.

Navrhnuté je aby Obec Zavod vyuzila ponukovy metodicky program Ministerstva kultiry
SR a Pamiatkového uradu SR, aby si obec v zmysle §14 ods.4 pamiatkového zakona
zabezpecila vypracovanie evidencie pamatihodnosti obce. Do evidencie je mozné
zaradit okrem hnutefnych a nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a Cloveka,
historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii
a osobnostiam obce. Evidenciu by mala tvorit dokladna fotodokumentacia, zakladny opis
umiestnenia, lokalizacie, rozmery, techniku, material, iné skutoCnosti s prisluSnou
metodikou spracovania a vedenia evidencie.

Podla takio spracovaného materialu je mozné sa uchadzat o finanéné prispevky pre
obnovu a prevadzku pamatihodnosti obce.

Stanoveny je zavazny organizacny regulativ pre investorov, resp. stavebnikov riesit
vyplyvajuce povinnosti vzmysle 8§30 a 8§41 zakona ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu zhladiska ochrany archeologickych nalezov, nélezisk
a pamiatkového fondu s podmienkou, ze Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave vo svojich
vyjadreniach v uzemnych a stavebnych konaniach ur€i, ze v opravnenych pripadoch
bude nutné zabezpecit' archeologicky vyskum.

.2

Regulativy pre ochranu prirody, tvorbu krajiny a ekologicku stabilitu tzemia

Nadvazne na uvedenu krajinnu charakteristiku Uzemia, ochrany prirody a subor

aktualnych udajov a opatreni pre tvorbu ekologickej stability Uzemia v kapitole 2.11 textovej
Casti je v UPN obce rieSené dotvorenie krajinnej Struktury katastra obce s navrhom :

vho

opatreni na posilnenie vyhlasenych a navrhovanych chranenych uzemi,

posilnenia stanovenych prvkov provincionalneho a regionalneho systému ekologickej
stability v UPN VUC Bratislavského kraja

dalSich miestnych prvkov ekologickej stability a pre zachovanie a rozvoj krajinnej
Struktury a formovanie krajinného obrazu rieSeného Uzemia a ddlezitych koncep&nych
principov dotvorenia uzlovych bodov ekologickej stability Struktiury polnohospodarskej
a lesnej krajiny.

Navrhnuté je su€asnu priestorovu hodnotu uzemia katastra obce podporit’ a rozvinut
dnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

krajinnej zelene v katastralnom uUzemi obce s rieSenim jednotlivych  prvkov
uzemného systému ekologickej stability,

sidelnej zelene v zastavanom Uzemi a po obvode zastavby obce a samostatnych
urbanizovanych lokalit,

kompoziénych a estetickych urbanisticko-krajinnych prvkov v spadovom uzemi
obce.

Na uzemi katastra obce sa nachadzaju nasledovné chranené uzemia :
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» Chranena krajinna oblast Zahorie vdvoch uUzemne vymedzenych celkoch
na juhozapadnej hranici katastra, zapadnej Casti katastra a v severovychodnej Casti
katastra,

= Narodna prirodna rezervacia Abrod, na juhozapadnej hranici katastra s plochou
rezervacie mimo katastra obce,

» Chraneny areal Jazerinky, v zapadnej polohe katastra v naviazani na cestu ////1109,

* Uzemia ochrany prirody europskeho vyznamu v sieti  NATURA 2000 — SKUEV 0117
Abrod (na hranici katastra s Velkymi Levarmi), SKUEV 0166 Ciglat (k.u. Zavod, Moravsky
Sv.Jan),

» navrhované Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie.

Na vymedzené chranené uzemia platia v zmysle zakona &. 543/2002 o ochrane
prirody a krajiny prisluSné stupne ochrany surenymi ochrannymi a organizacnymi
opatreniami :

- Uzemie CHKO - Il. stupen,
- Uzemie CHA — IV. stupen,
- uzemie NPR — IV. stuperni.

Uzemie okresu a obce je zaélenené do socioekoregionu Zahorska nizZina.

Z vy$Sieho zavazného Uzemnoplanovacieho dokumentu UPN VUC Bratislavského
kraja, zavazného materialu Generel nadregionalneho uUzemného systému ekologickej
stability, vypracovaného materialu Regionalny uzemny systém ekologickej stability byvalého
okresu Senica a aktualnych materialov Statnej ochrany prirody — CHKO Zahorie su :

- premietnuté vSetky vyhlasené a navrhované chranené uzemia a sledované prvky
nadregionalneho a regionalneho systému ekologickej stability uzemia,

- navrhnuté dalSie prvky pre zachovanie a rozvoj krajinnej Struktury a formovanie
krajinného obrazu riedeného Uzemia a dblezZité koncepcné principy dotvorenia uzlovych
bodov ekologickej stability Struktury pofnohospodarskej a lesnej krajiny :

provincionalne biocentrum PBC 1 Moravsko-Dyjsky luh,
nadregionalne biocentrum NRBC 1 Abrod,

regionalne biocentrum RBC 1 Levarske luky — Ciglad,
regionalny biokoridor RBK 1 prostredie Lak3arskeho potoka,
vyhladovy navrh na vyhlasenie Narodného parku Morava.

V rozvojovom rieSeni uzemného planu obce su stanovené prvky miestneho systému
ekologickej stability, ktoré je potrebné realizovat konkrétnymi opatreniami v spolupraci
zainteresovanych subjektov Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, vlastnikov, resp.
prevadzkovatefov pozemkov :

Navrhované biocentra miestneho vyznamu :

= MBC 1 Jazerinky - mokradova zelen a lesik

= MBC 2 Pri ¢istom jazere - mokradova zelen a priestor byvalej vodnej plochy,

v extravilane obce, fragmenty pévodnej brehovej vegetacie - biotop eurépskeho vyznamu

Ls1.1. Vrbovo-topolové nizinné luzné lesy,

MBC 3 Za hlbokou mlakou - mokradova zeleh a priestor byvalej vodnej plochy
v severnej polohe extravilanu zastavby obce,

MBC 4 Priecne - mokradova zeleri a priestor byvalej vodnej plochy vo volnej krajine,

MBC 5 Pri plavisku - pévodne vodna plocha so zachovalym brehovym porastom —

biotop eurépskeho vyznamu Ls.1.1. Vrbovo-topolové nizinné luzné lesy,

Navrhované biokoridory miestneho vyznamu

» MBK 1 Liscie jamy - prostredie polnohospodarskej krajiny vychodne od obce

» MBK 2 Prieéne - prostredie toku kanala PrieCne v prepojeni medzi RBK1 alesnym
celkom nad Panskym,

» MBK 3 Plaviska - prostredie toku kanala Plaviska v prepojeni medzi lesnym celkom Za
hostakmi a meliorovanym potokom Porec
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= MBK4 Porec - prostredie toku meliorovaného potoka Porec v prepojeni medzi
lesnym celkom V Jaroskinej, lesnym celkom pri dialnici D2 a NPR
Abrod.

Navrhované genofondovo vyznamné lokality

= GVL1 Jama- krajinné prostredie lesika s povodnou mokradou v severnom
extravilane lokality zelezniCnej stanice,
= GVL2 ... - krajinné prostredie typickej stepnej luky na okraji lesného celku

Zahorskej niziny s mokradou v zapadnom extravilane obce

= GVL 3 Diely za rybnikom - krajinné prostredie typickej stepnej luky a lesného celku
Zahorskej niziny s mokradou v zapadnom extravilane obce

= GVL 4 PriBabynskej mlake - prostredie lesika a lu€neho prostredia krajiny niziny

= GVL 5 Brezova mlaka - genofondovo vyznamna lokalita - prostredie lesika s mokradou
a lu€neho prostredia krajiny niziny

Navrhované liniové interakéné prvky

= IP1- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty
11100250 od zastavby obce po krizovatku s cestou I-2,

= |P2- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty I-2,

= IP3- navrhovana vysadba skupinovych drevin a krikov jednostranne pozdiz cesty
11//1169 od MBK1 v smere na TomKky,

= IP4- navrhovana vysadba skupinovych drevin akrikov jednostranne pozdiz polnej
cesty od odboé&enia z cesty ////1169 a MBK1 po osadu Siduldkov mlyn.

Dotvorenie krajinnej struktary
Uzemny plan prebera a doplfiuje uz stanovené navrhy vo forme regulativ, ktoré su
konkretizované v textovej Casti - kapitola 2.11.

Kompozi¢né ekostabilizaéné prvky v uzemi
V uzemnom plane su navrhnuté opatrenia na realizaciu v katastri obce, ktoré su
konkretizované v textovej Casti - kapitola 2.11.

Systém sidelnej zelene
V uzemnom plane su navrhnuté rieSenia a opatrenia uvedené v textovej Casti -
kapitola 2.11.

Tvorba kompoziénych a estetickych urbanisticko — krajinnych prvkov
V taziskovom uzemi prevadzky obce su navrhnuté rieSenia a opatrenia, ktoré su
konkretizované v textovej Casti — kapitola 2.11.

ll.3 Regulativy pre rozvoj byvania

Navrh uzemného planu riedi program rozvoja obce podla stanovenych cielov Zadania
s navrhom rozvoja byvania v obci k obdobiu roku 2021.

Vo vztahu k uvedeniu navrhu v kapitole 2.7.1 textovej €asti su pre rozvoj byvania
stanovené nasledovné regulativy zavazné Casti :

a. priebezné skvalitiovanim sucasného bytového fondu - na plochach A1-A3
z vlastnej iniciativy vlastnikov domov a bytov, vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje
neobyvany, resp. prechodne obyvany domovy a bytovy fond v pbvodnej zastavbe
v sulade so stanovenymi podmienkami regulativ Uzemného planu,

b. dostavba volnych preluk — na plochach A2-A3 v ramci stcCasnej uli¢nej zastavby na
pozemkoch v zastavanom uzemi obce podfa UPN, vyuZitim dopravne pristupnych
zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dal$imi rodinnymi domami, po dohode

26



o vyuziti pozemkov v osobnom vlastnictve a vsulade so stanovenymi regulativmi
uzemného planu,

navrh novych lokalit — s funkciou B1 - byvanie v rodinnych domoch
— s funkciou B2 - byvanie v bytovych domoch
v sulade so stanovenymi regulativmi uzemného planu :

- v zastavanom a mimo zastavaného Uzemia

B1/1 - Centrum - rodinné domy
B1/2 - Plav - rodinné domy
- v zastavanom uzemi B1/3 - Mlaka - rodinné domy
B1/4 - Zahrady - rodinné domy
B1/10 - Za Skolou - rodinné domy
- mimo zastavaného uzemia  B1/5 - Pod borom - rodinné domy
B1/6 - Janacka - rodinné domy
B1/7 - Z&humenice - rodinné domy
B1/8 - JelSiny - rodinné domy
B1/9 — Stetin - rodinné domy
byvanie v bytovych domoch
- mimo zastavané uzemie B2/1 - Dielce - bytové domy

Stanovené koncepéné zasady :

Zachovanie a obnovu pévodného urbanistického suboru kompaktnej zastavby centra
obce s charakteristickym ulicnym domoradim a prvkami regionalnej ludovej architektury
rieSit s vhodnym funkénym vyuzZitim podla stanovenych osobitnych urbanisticko-
architektonickych regulativ. Tieto budu konkretizované v spresriujucej urbanistickej
priprave obnovy suboru formou urbanistickej Studie, resp. Uzemného planu zény.

Nové plochy na byvanie v okrajovych polohach zastavby obce riesit s rozSirenim

zastavaného uzemia obce podla navrhu rozvoja obce s nasledovnou plodnou Strukturou

zastavby :

- individualne rodinné domy jednobytové - min. rozloha stavebného pozemku =550 m?

- rodinné dvojdomy kazdy s jednym bytom — pozemky min. od 400

- radové rodinné domy jednobytové — min. od 300 m?

- predpoklad 1 rodinny dom = 1 byt, pri dvojbytovych rodinnych domoch, resp. s troma
bytmi musi byt rozloha pozemku navysena o min.25% na kazdy byt.

V Uzemi obytnej zény B1/9 Stetin sa nachadzaju nefunkéné zariadenia spoloénosti Nafta
a.s. Bratislava (nefunkéné potrubia a zlikvidovana sonda Zavod 74). Spolocnost
neodportca umiestriovat’ akékolvek stavby vo vzdialenosti:
- men8ej ako 3m na kazdu stranu od osi nefunkéného potrubia,
- mens8ej ako 15m od zlikvidovanej sondy Zavod 74,
- pred kazdym zacatim vykonavania zemnych prac je potrebné v dostatocnom
casovom predstihu pisomne poZiadat spolo¢nost o poskytnutie informacii
0 umiestneni zariadeni v teréne, potrebnych na ich vyhladanie a vytyCenie a tieto
vykopové prace vykonavat ru¢ne za dodrZzania podmienok STN platnych v Case
realizacie prac.

Navrh novych lokalit rodinného byvania je rieSeny zasadne so zahradami po obvode
zastavby sidla.

V rozvojovych plochach byvania su rieSené plochy obcianskej vybavenosti, verejnej
sidelnej zelene s drobnou architekturou, detskymi ihriskami.

Navrh pocita s vyuzitim Casti ploéch velkych dopravne pristupnych zahrad rodinnej
zastavby na primerane vhodné zahustovanie su¢asnych zén byvania (A7-A3)..
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= Pre pripravu vystavby jednotlivych obytnych z6n, uzemné a stavebné konania stavieb
byvania su stanovené vstupné urbanisticko-architektonické regulativy, ktoré budu dalej
konkretizované v nadvaznej priprave jednotlivych zén byvania.

= Formy rozvoja byvania mimo zastavaného uzemia obce, resp. vo volnej krajine katastra
obce nie su principialne navrhované a v regulativoch UPN sa nepripustaju.

= Regulativy pre podrobné zastavovacie, urbanisticko-architektonické a krajinné rieSenie
jednotlivych suborov a objektov budu blizsie konkretizované vramci spracovania
nadvaznych podrobnejSich rieSeni (UPP, UPN Z).

Poznamka : Zakladné regulativy pre funkéné plochy a nadvazné urbanisticko-architektonicke
rieSenie podrobnej zastavby suborov byvania su stanovené v kapitole II1.9.

ll.4 Regulativy pre rozvoj obéianskej vybavenosti

V rozvoji obce je stanovené rieSit optimalnu Strukturu obcCianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov tak, aby zodpovedala stanovenej funkénosti vidieckeho sidla
lokalneho vyznamu, ktoré je v sieti sidiel kohézneho pélu rastu s vyhladovym poctom
cca 3 270 obyvatelov k navrhovému obdobiu roku 2021.

Stanovené su nasledovné koncepéné principy :

= Navrhom vybavenosti zabezpecit' podmienky pre komfortny zivot obyvatelov obce,
a rekreacnu navstevnost v obci bez vynutenej potreby dochadzania za potrebnou
zakladnou a vysdou obcianskou vybavenostou do okolitych sidiel.

= Tazisko obéianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluZieb umiestnit’ v centralnom
priestore obce formou urbanisticko-architektonického dokompletovania a skvalitnenia
sucasného vybavenia.
K tomu vyuzit dalSie disponibilné objekty uz nevyuzZivaného byvania, vyroby a pod. na
atraktivne zariadenia obcCianskej vybavenosti a turistickej navstevnosti obce — malé
obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, obCerstvenie, a pod.

= DalSiu obgiansku vybavenost obce riesit s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v
ramci sucasnej uliCnej zastavby obce a v ramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti.

V &leneni jednotlivych odvetvi obCianskej vybavenosti je rieSeny nasledovny program
rozvoja :

l1.4.1 Skolstvo a vychova

Materska Skola

= Riesit zariadenie Materskej Skoly dostavbou v areali Zakladnej Skoly - OV3 spolu s
vybavenim detského ihriska pre deti v skupinach 3-15 rokov.

» V pripade naplnenia demografickych predpokladov riesit dalSie zariadenie materskej
Skoly v ramci novej zastavby vo vychodnej polohe sidla - OV5.
Zakladna 3kola

» Riesit dostavbu Zakladnej Skoly - OV3 s :
- pavildbnom spolo¢nych laboratérii, u€ebni a kabinetov,
- pavildbnom Skolského klubu a kluboviAami pre mimos&kolské aktivity ;
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v ramci tohto programu riesit kompletnu stavebnu obnovu objektov a vonkajsej Sportovej
vybavenosti arealu Skoly s tym, Ze vybavenie mimo Skolsky vyukovy proces bude sluzit
aj pre Sport mladeze, obyvatelov a navstevnost obce.

Stredné skolstvo

Zariadenie pre stredné Skolstvo v obci nie je navrhnuté.
Centrami stredného Skolstva su v navrhu okresné sidlo Malacky, krajské sidlo Bratislava,
dalej Skalica a iné.

Mimoskolska vychova a aktivity

V ramci materskej $koly v aredli ZS riesit detské ihrisko.

V ramci zastavby lokalit nového byvania v suboroch ob¢ianskej vybavenosti - OV5, OV6,
OV9 riesit aj detské a mladeznicke ihriska pre hry a Sport.

Navrh predpoklada, Ze

- Sportovy areal a telocviciia Zakladnej Skoly,

- $portovy areal obce,

budu mimo vyucCovaci proces sluzit detom, mladezi a obyvatelom obce.

l11.4.2 Kultara a osveta

Riedit spdsob optimalneho vyuzitia Kultirneho domu, hlavne pre pravidelné kulturne
a spolocenské podujatia, aktivizaciu €innosti ob€ianskych zdruzeni v obci a mikroregione.

V subore Kultirneho domu rieSit Turistickll informaénd kancelariu TIK so stalou
expoziciou histérie obce a galériou miestneho umenia.

V polohe medzi ulicami Stdrova a DruZstevna vytvorit hlavné obecné namestie ako
priestor pre denné spoloCenské aktivity obyvatelov a rekreaénu navstevnost obce
s odporu¢anym vybavenim pre rdézne podujatia obce — zhromazdenia, obecné hody,
aktivity pre mladez - OV1.

Vo vazbe s Kultirnym domom a Obecnym uradom rieSit dalSie obecné namestie so
zhromazdovacou plochou pre spoloCenské a kulturne podujatia as nadvazujucim
parkom - OV2.

V ramci Struktury zastavby obce rieSit dalSie atraktivhe zariadenia pre aktivaciu
spoloCenského zivota obCanov réznych vekovych kategorii a zaujmovych skupin v obci,
podmienky pre obnovu a rozvijania ludovych tradicii, ich prezentacie, podmienky pre
aktivity roznych zaujmovych skupin,

Riesit architektonickl a sadovnicku revitalizaciu parku pri rimsko-katolickom kostole sv.
Michala Archaniela tak, aby sluzil ako dalSi spoloCensky priestor obce.

Obdobne riesit’ architektonicku Upravu a revitalizaciu zelene pre vSetky dalSie sucasné
plochy parcikov, roz8irenych priestorov ulic, namesti, p/6ch bez identity v zastavbe obce.

l1.4.3 Sport a telesna vychova

Riesit rozvoj $portového aredlu obce - S1 v lzemnej polohe v naviazani na suéasny
areal z juznej strany:

Podfa urbanistickych ukazovatelov riesit' v jednotlivych Castiach obytnej zastavby obce
v ramci suborov obcianskej vybavenosti, resp. samostatne arealy Sportovych ihrisk pre
spadové obyvatelstvo, mladez a deti.

Vramci katastra obce rieSit rozvoj programu regionalnej turistiky s vhodnymi
atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie :
- mototuristika, peSia turistika, cykloturistika s oznaCenymi trasami.
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1l.4.4 Zdravotnictvo

Riesit vystavbu nového zdravotného strediska v kvalithom objektovom a dispozi€nom
vybaveni vramci navrhovaného suboru v centre obce - OV2. Sufasné zariadenie
zdravotného strediska na Druzstevnej ulici bude nadvazne uréené na funkciu byvania.

V ramci nového zdravotného strediska suboru rieSit aj lekaren spolu s predajom
zdravotnickych potrieb.

Vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatefov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v ramci rozvoja rodinného byvania.

Specializovani  zdravotnicku starostlivost anemocniéné sluzby budi dalej

poskytovat zariadenia v Malackach a v Bratislave.

ll.4.5 Maloobchodna siet’ a sluzby

V ramci prestavby centralnej Gasti obce medzi ulicami Stdrova, DruzZstevna riesit
namestie s objektovym suborom predajni a sluzieb - OV1.

V subore - OV1 riesit’ aj prestavbu objektu Jednota MIX na rohu ulic Starova a Sokolska
a objektu su€asnej predajne Rozli¢ny tovar na funkciu suboru obchodného centra.

V ramci suboru - OV1 riesit prestavbu a rozsirenie suéasného domu sluzieb na Sturove;
ulici.

V severnej Casti centra obce pri autobusovej stanici riesit rozSirenie obcianskeho
vybavenia - OV4.

V ramci navrhovanej zony bytovych domov Dielce v juznej Casti obce rieSit subor
obcianskej vybavenosti - OV6.

Nadvazne na vyhodnotenie, ze areal suCasného cintorina obce je ploSne limitovany
a neposkytuje plodnu rezervu pre navrhové obdobie, rieSit na Sokolskej ulici v juznej
polohe zapadne od trasy dialnice areal nového cintorina s domom smutku - OV7.

V juznej éasti obce sa navrhom zmien a dopinkov &1 doplfia obé&ianska vybavenost
o nové plochy —OV8, odportiCa sa nadviazat na terajSi charakter vybavenosti
S rozSirenim o ponuku zariadeni sluzieb motoristom.

Na Sokolskej ulici v zavere obytnej zastavby v ramci planovanej prestavby Zelezni¢nej
stanice rieSit subor obchodov a sluzieb - OV9.

V ramci vyrobnej zony rieSit hospodarsky areal pre Obecny podnik sluzieb - RV2,
hospodarsky a zberny dvor podniku riesit v polyfunk&énom vyrobnom areali - PV1.

Riedit nové obchodné predajné priestory a priestory sluZieb v ramci ulicnej zastavby
su€asnej a navrhovanej Struktury zon byvania.

Riesit plochy pre vybavené oddychové miesto so sluzbami a ob&erstvenim na dialnici D2
v smere na Bratislavu.

lll.4.6 Verejné stravovanie

Riedit stavebné upravy a skvalitnenie prevadzky vSetkych sucasnych pohostinstiev
v obci.

V ramci tvorby obecného namestia v centre medzi ulicami Starova a DruZstevna riesit
v stavebnom subore - OV1 aj atraktivne restauracné vybavenie s vonkajSou terasou do
parku.

Riesit pohostinstvo ako suéast vstupnej vybavenosti $portového arealu obce - S1.
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V ramci navrhovaného suboru byvania riesit v suboroch obc&ianskej vybavenosti - OV6 aj
pohostinstvo,.

Vramci tvorby vybavenosti novej Zelezni¢nej stanice - OV9 je rieSit aj funkciu
pohostinstva so stravovanim.

Na diafnici D2 v smere na Bratislavu riesit vybavené oddychové miesto so stravovacim
zariadenim pre tranzitnych motoristov.

lll.4.7 Verejna sprava a administrativa

Riesit dostavbu objektu Kulturneho domu a Obecného uradu v zadnom dvornom trakte
pre vyvojovo potrebné dalSie kancelarske a prevadzkoveé priestory, priestory pre Obecnu
policiu, Obecny podnik sluzieb, podnikatelské subjekty.

V ramci arealov vyroby rieSit aj prisluSnu administrativna prevadzka so socialnou
vybavenost'ou pre zamestnancov.

ll.4.8 Socialna vybavenost’

Riesit program rozvoja socialnej vybavenosti, hlavne pre vekovu skupinu generacne

starSich seniorov nasledovne :

Vyuzit sucCasny areal Materskej Skoly na Brezovej ul. po rekonstrukcii na Dom socialnych
sluzieb a déchodcov s komplexnym vybavenim pre denny program miestnych déchodcov

RieSit areal Specifického pobytového zariadenia Seniorské centrum v navrhovanej
rozvojovej ploche suboru obc&ianskej vybavenosti - OV5

V zariadeni je navrhované nasledovné ponukové vybavenie :

- malometrazne byty,

samostatné izby s hygienickymi bunkami,

jedalen, spolo¢enska miestnost,

zdravotna regeneracia, lekarska starostlivost,

oddychova €ast v parkovom prostredi s plochou pre pohybové aktivity,

Cast sluZieb zariadenia - kuchyha, pradovia, zdravotna regeneracia, lekarska
starostlivost - v dennej prevadzke rieSit’ aj pre miestnych déchodcov.

Navrh predpoklada, ze vramci rodinnej zastavby bude podnikatelsky zaujem rieSit
penzidnové zariadenie pre dbéchodcov resp. zariadenie hospicu s prislusnou
zamestnanostou miestnych ob¢anov.

Poznamka : Zakladné regulativy pre funkéné plochy a nadvazné urbanisticko-architektonickeé

rieSenie podrobnej zastavby uUzemia pre subory obcianskej vybavenosti su
stanovené v kapitole II1.9.

ll.5 Regulativy pre rozvoj vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

RieSit program rozvoja cestovného ruchu, ponukového rekreacného, turistického
vybavenia v obci v previazanosti na systém regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi
aktivitami pre dané prostredie :

V ramci Kultirneho domu a Obecného uradu zriadit Turistickd informacnu kancelariu TIK
so stalou expoziciou histérie obce a galériou miestneho umenia.

V ulicnej zastavbe rodinnych domov rieSit ponuku vystavby domov s funkciou
rekreacného pobytu v penzidénoch.

Riedit vo vytipovanych suboroch zachovalej ludovej architektury podla disponibilnych
moznosti po ich prestavbe rodinné rekreacné ubytovanie.
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Riesit vyuzitie disponibilnych objektov a dvornych €asti pévodného bytového fondu, resp.
hospodarskych Casti v obci vhodnou stavebnou prestavbou na rekreaCny chaluparsky
pobyt, atraktivne sluzby cestovného ruchu — obcerstvenie, stravovanie, cukraren, preda;j
suvenirov a pod..

Vramci katastra obce rieSit rozvoj programu regionalnej turistiky s vhodnymi
atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie :
- peSia turistika, cykloturistika s oznaCenymi trasami :
* v prepojeni obec Zavod — trasa pri rieke Morava so samostatnym chodnikom od
obce pozdiz cesty ////1109 a dalej po sugasnych polnych a lesnych cestach,
* v prepojeni obec Zavod — rekreaCna zona Tomky so samostatnym chodnikom od
obce pozdlz cesty /11/1169,
* v prepojeni obec Zavod — Velké Levare so samostatnym chodnikom pozdiz cesty
11171100,
* v prepojeni obec Zavod — SiSulakov mlyn — Studienka po miestnych, polnych
a lesnych cestach.

Poznamka : Zakladné regulativy pre funkéné plochy a nadvazné urbanisticko-architektonické

rieSenie podrobnej zastavby uzemia suborov cestovného ruchu a rekreacie su
stanovené v kapitole II1.9.

.6 Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

ll.6.1 Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, remeselna vyroba

Navrh prebera plynarenské zariadenia ako itaZzobnu siet’” plynovodov uréenych pre
produkciu zemného plynu spolu sich ochrannymi a bezpe&nostnymi pasmami
v katastralnom uzemi obce podla aktualnych ddajov poskytnutych spoloc¢nostou Nafta
a.s. (okrem inych i zberné plynové stredisko Zavod Prieskum —V1 v juznej polohe k.u.
obce).

V juznej polohe pri potoku Porec riesit v ramci suboru vyroby pri ceste ////1100 novy
areal vyroby a logistiky -V3, pricom je potrebné zohladnit ochranné (OP)
a bezpecnostné (BP) pasmo strediska ZPS Zavod a umiestnenie vyrobnych zariadeni
vopred odsuhlasit s Nafta a.s.,

Vystavba arealov vyroby je podmienena suhlasnym stanoviskom prevadzkovatela
tranzithého velmi vysokotlakového plynovodu DN 1200, nakolko sa navrhuje v
bezpeénostnom pasme tohto plynovodu.

V ramci tohto arealu rieSit aj prevadzku pre miestnych autoprepravcov s odporu¢anou
vybavenostou — spoloény dispec€ing, straZzena parkovacia plocha, skladovacia hala,
pristreSok, dielfa.

Sucasny vyrobny areal -V2 rozsirit o plochu smerom k navrhovanému arealu Obecného
podniku sluzieb -RV2. Rozvoj a charakter vyroby je podmieneny stanoviskom
prevadzkovatela Nafta a.s. nakolko sa navrhuje v ochrannom pasme strediska ZPS
Zavod a bezpecnostnom pasme plynovodnych zariadeni.

Suc€asny vyrobny areal firmy Kovel - V5 rieSit s regulativom na jeho skvalitnenie
a regulativom vysadieb vzrastlej izolaénej zelene po obvode pozemku.

RieSit rozvoj sucasnej vyrobnej zény nabytku firmy DAMONAX - V6 v severnej okrajovej
polohe zastavby obce s navrhom rozSirenia plochy arealu po hranicu ochranného pasma
elektrického vedenia.

Areal Drevovyroba Berholz v zapadnej polohe extravilanu obce - V7 rieSit na dalSiu
prevadzku s regulativmi skvalitnenia prostredia okolia ako aj samotného vyrobného
arealu a s vysadbami izolanej zelene v areali a po obvode pozemku.
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= Pévodne jednoucelovy hospodarsky dvor Polfnhohospodarskeho druZstva rieSit ako
polyfunkény areal pofnohospodarskej, remeselno-priemyselnej vyroby, skladov,
hospodarskeho a zberného dvora Obecného podniku sluzieb -PV1 s prislusnymi
regulativmi pre urbanistické a architektonické kompletovanie a ochranu Zivotného
prostredia vo vztahu k okolitej zéne byvania a obCianskej vybavenosti.
- kapacitny limit chovu zivoCiSnej vyroby,
- kapacitny limit hluku z vyroby,
- vysadby izolaCnej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom

obvode arealov.

Vo vstupnej polohe arealu rieSit vo forme regulativu spolo¢ny administrativny blok pre
vS8etkych prevadzkovatelov v aredli s ciefom tvorby podmienok pre kvalitni uroven
hospodarskeho manazmentu.

= Vjuhovychodnej polohe od diafnice D2 rieSit v nadvaznosti na Sokolsku ulicu pre
podnikatelov obce areal drobnej remeselnej vyroby -RV1 pre €innosti, ktoré neznamenaju
ohrozenie zivotného prostredia v susediacich obytnych z6nach.
Areal riesit vo dvoch ploSnych prevadzkovych €astiach :
- pozemky pre remeselnu vyrobu spolu s rodinnym byvanim,
- pozemky len pre remeselnu vyrobu.

Riedenie viazat na regulativ, Ze zo su€asnych zén byvania budu do tejto plochy
premiestnené remeselné aktivity, ktoré znehodnocuju Zivotné prostredie sucasnej
zastavby byvania.

= V okrajovej juhozapadnej €asti rozvoja vyrobnej zény zriadit komerénu kompostaren

bioodpadu z rastlinnej vyroby, zahradkarskych pestovatefov a zahrad pri rodinnych
domoch v obci - RV3

= Navrhovany program rozvoja vyrobnych pléch je potrebné velmi citlivo usmernovat

a rieSit so zretefom na zachovanie charakteru vidieckeho sidla v pofnohospodarske;j
krajine a tiez krajinno-ekologickej hodnoty SirSieho priestoru.

ll.6.2 Polnohospodarska vyroba

Urbanisticky navrh povazuje pofnohospodarsku vyrobu nadalej za dblezity
hospodarsky sektor v katastralnom uzemi obce a mikroregione.

Stanovené su nasledovné koncepéné rieSenia a odporucania :
» Na kvalitnej polnohospodarskej pdde zabezpecit vacsiu intenzifikaciu rastlinnej vyroby.

= Kvalitné travnaté porasty katastralneho uzemie obce v podmienkach mierne zvineného
krajinného prostredia vyuzivat na pasenie dobytka a vo vytipovanych miestach je
moznost zriadit potrebné vybavenie do¢asného charakteru.

= V polyfunkénom vyrobnom areali -PV1 rieSit v jeho Casti pofnohospodarsku vyrobu,
ktora svojou prevadzkou nebude znehodnocovat Zivotné prostredie kontaktovych pléch
byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pre eliminaciu moznych koliznych désledkov su stanovené regulativy :

- pri predpoklade vyuzitia Casti arealu na ZivoCiSnu vyrobu riedit bioprogram chovu
mladého alebo vykrmového hovadzieho dobytka v kapacite, ktora si vyZzaduje pasmo
hygienickej ochrany PHO 150m, ktoré je prijatefné v kontakte okolitou obytnou
zastavbou,

- vysadby izolacnej zelene medzi jednotlivymi prevadzkami vo vnutri arealu a po celom
obvode arealu.

» Riesit prevadzkovy rozvoj firmy Travniky, ktora v zapadnej polohe za Zelezni¢nou tratou
zabezpecCuje na polhohospodarskej pdde vyrobu a predaj travnikovych kobercov s
vybavenim :
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- administrativna ¢ast s vystavnou a predajnou halou, hospodarsky dvor techniky
vyroby.

Na severnej strane Sokolskej ulici v polohe zapadne od trasy dialnice D2 rieSit
pestovatelsky areal zahradnictva so suborom sklenikov, ktory bude temperovany
s vyuzitim slne¢nych kolektorov.

Na polhohospodarskej pdde v nadvaznosti na zastavané uzemie, alebo v jeho SirSom
zazemi je odporuCané perspektivhe sa orientovat na tradiéné pestovanie zeleniny,
ovocia a vinohradnictvo. Na vyrobu zainteresovat okrem druzstevného a farmarskeho
spésobu aj sukromne hospodariacich  rofnikov  a miestnych  zahradkarov
s organizovanym vykupu a skladovania produkcie.

Na podporu pestovania zeleniny formou sklenikovych hospodarstiev je navrhnuta
moznost vyuZitia netradicnych druhov energie - slnecnej, veternej, bioteplo
z kompostovania.

V pripade zaujmu o ovocinarsky program je navrhnuté riesit aj prislusné technologické
vybavenie na skladovanie, su8enie a konzervovanie zeleniny, ovocia, vyrobu
zeleninovych a ovocnych mustov tak, aby tento vyrobny program bol aj prisludne
finalizovany do potravinarskych vyrobkov.

V uzemnom plane je pre rozvoj ovocnych sadov, resp. vinohradov uréena plocha od
arealu - PV1 po lokalitu Martinkova hurka a koridor dialnice D2.

OrganizaCne je regulativom pozadované, aby bol nadvazne na Register obnovene;j
evidencie poédy ( ROEP ) vypracovany Projekt pozemkovych uprav, kde budu
premietnuté vystupy znavrhu UPN, konkretizované sledované krajinné opatrenia
a skvalitnenie vyuZitia a ochrany polnohospodarskej pody.

V tvorbe uzemného planu je sledovany koncepény princip, Ze nova vystavba, ktoru
nemozno umiestnit v zastavanom uzemi obce, je orientovana na plochy, ktoré su
z polnohospodarskeho hladiska menej hodnotné.

V ramci rieSenia Zmien a doplnkov ¢.1 bol prehodnoteny rozsah navrhovanych lokalit pre
umiestnenie funkcie byvania a polnohospodarska pbéda s uz udelenym suhlasom na
nepolnohospodarske pouZzitie bola vratena o celkovej vymere 6,772ha. Podstatnu cast
tejto vymery (5,4ha) zabera plochy polnohospodarska pbda v 3.skupine kvality zaradena
medzi najkvalitnejSie pody v k.u. Zavod.

i

Hydromelioraéna vystavba

Stanoveny je organizacny regulativ, aby spravca hydromelioracnych zariadeni
v katastralnom Uzemi obce zabezpeil na urCenych plochach pre dalSiu
pofnohospodarsku vyrobu ucéinnost odvodhovacieho a zavlazovacieho systému,
prieto¢nost kanalov a pravidelnu udrzbu.

Zavaznym regulativom je stanovené vypracovat pre jednotlivé rozvojové zony
spreshujuci UPD pripadne UPP. V tomto stupni UPD (UPP) budi zapracované podrobné
informacie o vodnych stavbach av spolupraci s Hydromelioracie $.p. bude rieSena
pripadna uprava koncovych vetvi zavlahového potrubia tak, aby sa nenarusil zavlahovy
systém zaujmového uzemia zavlah.

Vlastnik/investor pozemkov planovanej vystavby je povinny majetkovopravne vysporiadat
so spravcom vodnej stavby €asti koncovych vetiev zabratych planovanou vystavbou
v ramci Uzemného konania s prislusnou finanénou nahradou.

l.6.3 Lesné hospodarstvo

Pre vyuzivanie a starostlivost’ o lesny pddny fond platia opatrenia stanovené v Lesnom
hospodarskom plane SR ( platnost 2007 — 2016 ).
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pre

V uzemi su stanovené vyplyvajuce organizacné regulativy :
- zabezpecit obnovu emisne zatazenych porastov a porastov poSkodenych tazbou,
- zachovat a posilfiovat’ systém miestnych ekosystémov.

Z materialov uzemného systému ekologickej stability su v navrhu uzemného planu
lesné hospodarstvo premietnuté organizacné regulativy :

usmerfiovat vyvoj nepdvodnej vegetacie smerom Kk prirode blizSej Strukture, najma

v ekologicky vyznamnejSich segmentoch krajiny

- odstranovanie nepdévodnych topolov v ekosystémoch vodnych tokov,

- postupna premena monokultur na lesy s prirodzenejSim druhovym zloZenim,

- likvidacia ruderalnych porastov v extravilane ,

- $pecifickym problémom je neofytny druh Phyltolaca americana, ktory expanduje na
plochy luk a lesov,

zavadzat  osobitny managment ekotonov typu les/bezlesie na  hranici
polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu. Pre tento ucel riesit priame linie lesnych
okrajov zmenit na Clenité, v prechodnej zone zvysit pestrost krajinnych prvkov , na
mimolesnej péde uplatnit’ pestri zastupenie nelesnej drevinnej vegetacie a pod.,

Dalsie rozvojové regulativy :

rieSit posilnenie okrajov vSetkych lesnych celkov a luznych lesov Zahorskej niziny
s vysadbami etazovitej skladby drevin v ramci projektu hospodarskej ¢innosti nového
Lesného hospodarskeho planu,

premietnut’ navrh krajinotvorby uzemného planu v katastralnom uzemi obce uvedeny
v kapitole 2.11 so systémom prvkov miestneho systému ekologickej stability do nového
navrhu Lesného hospodarskeho planu formou vegetacného posilnenia :

- vSetkych vyhlasenych a navrhovanych chranenych  uzemi a prvkov uzemného
systemu nadregionalnej a regionalnej ekologickej stability :

Chranena krajinna oblast Zahorie v dvoch uzemne vymedzenych celkoch :

na juhozapadnej hranici katastra, zapadnej Casti katastra a v severovychodnej

Casti katastra,

Narodna prirodna rezervacia Abrod, na juhozapadnej hranici katastra s plochou

rezervacie mimo katastra obce,

Chraneny areal Jazerinky, v zépadnej polohe katastra v naviazani na cestu

11171109,

uzemia ochrany prirody eurdopskeho vyznamu v sieti NATURA 2000 — SKUEV

0117 Abrod (na hranici katastra s Velkymi Levarmi), SKUEV 0166 Ciglat (k.u.

Zavod, Moravsky Sv.Jan),

navrhované Chranené vtacie uzemie Zahorské Pomoravie,

provincionalne biocentrum PBC 1 Moravsko-Dyjsky luh,

nadregionalne biocentrum NRBC 1 Abrod,

regionalne biocentrum RBC 1 Levarske luky — Ciglad,

regionalny biokoridor RBK 1 prostredie LakSarskeho potoka,

vyhladovy navrh na vyhlasenie Narodného parku Morava,

* Ok F X ¥ *

- navrhovanych biocentier miestneho vyznamu
* MBC 1 Jazerinky - mokradova zelen a lesik,
* MBC 2 Pricistom jazere,
* MBC 3 Za hlbokou mlakou,
* MBC 4 Prietne,
* MBC 5 Priplavisku

- navrhovanych prvkov miestneho uzemného systému ekologickej stability.
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Poznamka : Zakladné regulativy pre funkéné plochy a nadvazné urbanisticko-architektonicke
rieSenie podrobnej zastavby uzemia vyroby su stanovené v kapitole I11.9.

lll.6.4 Nerastné suroviny

V rieSenom uzemi katastra obce su evidované loziska a hospodarsky vyuzivané
nerastné suroviny :

= Chranené loziskové Uzemia (CHLU) s uréenym Dobyvacim priestorom (DP), ktoré su
uréené na ochranu a vyuZitie vyhradného loZiska ropy a zemného plynu foho ¢asu pre
spolo¢nost NAFTA a.s. v sulade s platnym banskym pravom na uzemi SR
- CHLU aDP Zavod,
- CHLU a DP Studienka —Zavod.
- CHLU Lakséarska Nova Ves, ochrana vyhradného loZiska lignitu
V CHLU s uréenym DP sa nachadzaju zariadenia vo vlastnictve NAFTA a.s., ktoré su
uréené na ochranu a vyuZitie vyhradného loZiska zemného plynu, sondy a mnozstvo
vysokotlakovych plynovodnych pripojok réznych svetlosti a prevadzkovym tlakom,
vratane elektrickych pripojok k sondam, na ktoré sa podla zakona €.251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vztahuju
ochranné a bezpecnostné pasma definované v §79 a §80 .
V dobyvacom priestore DP Zavod organizacia Nafta a.s. dobyva vyhradné lozZisko ropy
a zemného plynu s vyskytom sirovodika (tzv. kysly plyn).

» CHLU Lak$érska Nova Ves je urcené na ochranu vyhradneho lozZiska lignitu, kde jeho
ochranu zabezpecuje organizacia Statny geologicky ustav Dionyza Stura, Mlynska
Dolina 1, Bratislava.

»  Prieskumné tzemie (PU) ,Bazantnica P16/02; ropa a horlavy zemny plyn“ uréené pre
drzitela prieskumného uzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020
a prieskumné uzemie ,Gbely P17/02; ; ropa a horlavy zemny plyn “ urCené pre drZitela
prieskumného tzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 21.05.2020.

»  Podla ustanovenia §18 a §19 banského zékona povolenie stavieb a zariadeni v CHLU,
ktoré nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska, mbzZe vydat prislusny organ len na
zaklade zavézného stanoviska Obvodného banského uradu v Bratislave..

V rozvoji a prevadzke katastralneho uzemia su reSpektované vSetky podmienky
ochrany zariadeni NAFTA a.s., ako aj bezpec¢nosti [udi vyplyvajuce zo zédkona ¢.44/1988Zb.
o ochrane a vyuzivani nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a
v sulade so zakonom ¢.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

ll.6.5 Poziadavky na ochranu polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov

Ochrana polnohospodarskej pody

= Pri rieSeni UPN je vzmysle §13 zakona &.220/2004 Z.z. oochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pédy sledovana ochrana polnohospodarskej pody a vybraté rieSenia,
ktoré su z hladiska ochrany najvhodnejSie v porovnani s inym moznym rieSenim.

» OrganizaCne rieSit uUpravy technolégie pofnohospodarskej velkovyroby a zabezpecit

optimalizaciu vyuzitia PPF

- rozC€lenenie velkych honov sietou polnych ciest a vysadbou vegetacie, dodrzanie
agrotechnickych a agrochemickych opatreni a pod.,

- rieSit vhodny vyber plodin s ohfadom na naro¢nost’ na vlahu,

- zabezpedit systém previhéenia péd a budovania vetrolamov,

- zabezpedit protieréznu ochranu pédy,

- vsilne zamokrenych polohach vynat ornd pédu zPPF anechat ju zarast
vihkomilnou vegetaciou, resp. previest na TTP.
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V ramci prerokovania navrhu UPN obce vydal Krajsky pozemkovy Grad v Bratislave
stanovisko ¢€.j. 270/259/2009-10 z dna 12.03.2010, ktorym :

l. udeluje suhlas s buducim nepolnohospodarskym pouzitim pofnohospodarskej pody pre
stavebné zamery a iné zamery navrhované na polhohospodarskej p6de na celkovu vymeru
44,519 ha (z toho 13,528 ha v zastavanom Uzemi obce ). Polnohospodarska péda zaradena
do skupin kvality p6dy podlfa BPEJ 1 (1,9940 ha), 3 (13,3090 ha),6 (2,1780 ha) a 7 (13,51
ha).
Suhlas sa udeluje na lokality mimo zastavané uzemie obce pre funkéné vyuzitie :
- byvanie — lokality ¢.2, 5, 6,11, 12, 13, 16, 17 — celkova vymera 22,081 ha,
- obcianska vybavenost' — lokality €.15, 19 — celkova vymera 1,889 ha,
- Sport a rekreacia — lokalita ¢.1 — celkova vymera 1,000 ha,
- cintorin — lokalita €.23 — celkova vymera 2,592 ha,
- komunikacie — lokality €. 8, 18, 24 — celkova vymera 0,511 ha,
- priemyselna vyroba - lokalita .20 — celkova vymera 1,987 ha,
- remeselna vyroba — lokality ¢. 21, 22 — celkova vymera 0,931 ha,
a v zastavanom uzemi obce pre funkéné vyuZzitie :
- byvanie — lokality €. 3, 4, 7, 10, 14 — celkova vymera 13,213 ha,
priemyselna vyroba — lokalita €. 9 — vymera 0,315 ha.

Il. suhlas sa udeluje za dodrzania nasledovnych podmienok vyplyvajucich zo zasad

ochrany polnohospodarskej pddy ustanovenych zakonom o ochrane pédy :

a) odnimat polnohospodarsku pédu len v nevyhnutnych a v odévodnenom rozsahu,

b) nenaruSovat’ ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie pofnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, deleni a drobenim pozemkov, alebo vytvaranim &asti
pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami,

c) zabezpecit pristup na odnatim znepristupnené hony polnohospodarskej pédy a to
vybudovanim ucelovych polnych ciest,

d) zabezpecit vykonanie skryvku humusového horizontu pofnohospodarskej pody v sulade
s vyhlaskou MP SR ¢.508/2004 Z.z.,

e) polnohospodarsku pédu pouzije investor pre nepofnohospodarske ucely len na zaklade
pravoplatného rozhodnutia podla §17 zakona o ochrane pédy, vydaného prisluSnym
organom ochrany PPF,

f) zabezpedit zakladnu starostlivost o pofnohospodarsku pédu az do terminu vystavby
v sulade s §3 zakona,

g) obstaravatel Gzemného planu je povinny reSpektovat suhlas, resp. nesthlas KPU
a v sulade so stihlasom, resp. nesthlasom upravit, prepracovat prislugné &asti UPD.

Odévodnenie
Pri udelovani suhlasu pre lokality ¢. 11,12, 13, 15, 16 pre funkéné plochy byvania
a obCiansku vybavenost, ktoré sa nachadzaju z €asti aj na pédach osobitne chranenych
.zakonom o ochrane pdody“, organ ochrany polnhohospodarskej pédy bral do uvahy
skutonost, Zze Uzemie s polnohospodarskou pédou zaradenou do skupin 5, 7 sa
nachadzaju v dobyvacom priestore spolo¢nosti Nafta, a.s.. V tomto dobyvacom priestore sa
nachadzaju sondy a vysokotlakové plynovody s ochrannymi a bezpecnostnymi pasmami
a nie je mozné toto uzemie vyuzit pre stavebné ucely.
Pre lokalitu &. 25 s funkciou priemyselna vyroba nebol zatial udeleny suhlas s
buducim moznym nepolhohospodarskym pouzitim vzhlfadom k tomu, Ze s vystavbou sa
uvazuje az v Casovej etape II-lll. Krajsky pozemkovy urad nevyluCuje udelenie
dodato¢ného suhlasu na tuto lokalitu.

Ochrana lesnych pozemkov

Pre ochranu lesnych pozemkov platia opatrenia stanovené v zavaznych
dokumentoch Lesny hospodarsky plan 2007 — 2016 a UPN VUC Bratislavsky kraj, z ktorych
su aplikované regulativy :
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Koncepéne je potrebné zachovat a posilfhiovat pdvodné ekosystémy regionu a
podporovat’ navrat autochonnych drevin.

Zabezpedit revitalizaciu biokoridorovych drevin pozdiz tokov riek a kanalov — zakladanie
a doplhovanie brehovych porastov pévodnymi drevinami, postupna eliminacia
Sfachtenych topolfov a agatu, zlepsSit Zivotné podmienky pre ryby a druhy Zivocichov.
Uprednostnit revitalizaciu regionalnych biokoridorov.

Pre pripravu nového Lesného hospodarskeho planu stanovit regulativy ochrannych
opatreni na zachovanie a tvorbu lesnych komplexov v katastralnom uzemi obce.

Do LHP zapoijit’ siet’ biokoridorov, zakladanie a doplnenie brehovych porastov pévodnymi
drevinami.

Riesit rozSirenie kategorie ochrannych lesov s prisluSnym systémom starostlivosti.

Pri rieSeni UPN je v zmysle §5 ods.1 zékona &.326/2005 Z.z.. o lesoch, v zneni

neskorsich predpisov, zohladnena spoloCenska ochrany lesnych pozemkov a lesnych
porastov, navrhnuté rieSenie, ktoré je z hladiska ochrany lesnych pozemkov, lesnych
porastov, ako aj ostatnych spolo¢enskych zaujmov najvhodnejsie.

ll.L7 Regulativy pre rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti

l.7.1 Zelezniéna doprava

Do rieSenia je z UPN R Bratislavského kraja prebraty stanoveny multimodalny koridor
trasy Zeleznice v dopravnej sieti podla eurépskych dohéd (AGC, AGTC) Bratislava -
Brno.

V ramci pripravovanej akcie ,Modernizacia Zeleznitnej trate Bratislava - Kuty pre rychlost
160 km/hod“ rieSit mimouroviiové krizovanie cesty /00250 ////1109 so Zelezni¢nou
tratou ¢€.126 formou cestného nadjazdu, ktorého su€astou je aj peSi a cyklisticky chodnik.

Riedit stavbu novej Zeleznitnej stanice pre bezkolizny pristup cestujucich v polohe
sucasného priechodu a volnej plochy zo strany zastavby obce (pri su¢asnom objekte
pohostinstva) s jednostrannym nastupistom k osobnym viakom a prislusnym
urbanistickym dotvorenim priestoru pred stanicou.

Riedit v aredli novej Zeleznitnej stanice prislusné obclianske vybavenie aj pre okolitu
zastavbu obce

V suvislosti s pripravovanym regionalnym programov vystavby priemyselného parku
Velké Levare subezne s jeho realizaciou oCakavat, ze osobna Zeleznicna doprava
dostane v priestore Bratislava - Malacky - Kuty iné prevadzkové parametre po zavedeni
systému rychlej primestskej - medzimestskej Zelezni¢nej dopravy.

Riedit ochranné protihlukové opatrenia od zdroja prevadzky Zelezniénej trate pre
dotknutu obytnu zénu typu ,protihlukové technické bariéry s izolacnou bariérovou
zelenou®.

Zelezniéna trat’ ¢.126 a dialnica D2 patria do koridoru Orient/vychodné Stredomorie, ktory
Je sucastou zakladnej siete TEN-T (Trans-European Transport Network, tzv.
Transeurdpska dopravna siet).

lll.7.2 Cestna doprava

Vonkajsia tranzitna cestna doprava

V sulade s UPN R Bratislavského kraja su prebraté funkéné triedy cestnej siete :
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- diafnica D2 pini funkciu medzinarodného cestného tahu E 65 afunkénej triedy
rychlostnej komunikacie v regidne

- dialnica D2 patri do koridoru Orient/vychodné Stredomorie, ktory je sucastou zakladnej
siete TEN-T (Trans-European Transport Network, tzv. Transeuropska dopravna siet).

- Statna cesta 1/2 plni regionalnu funkénu triedu hlavnej zbernej komunikacie,

- prietahy ciest regionalneho vyznamu ////1109, 11l/1100 a lll/1169 tvoria miestnu funkénu
kostru funkcie B3 zberné komunikacie.

Cestu 1/2 rieSit' v ramci regidonu s parametrami C 9,5/80.

Cesty lll. triedy homogenizovat v extravilane na kategériu C 7,5/90 v zastavanom uzemi
obce ponechat’ kategdrie C 7,5/50, vo vyhlade adekvatne miestnej zbernej MZ 8/50.

Zapracovany je pripravovany Studijny navrh Narodnej diafni¢nej spolo¢nosti Bratislava na

doplnenie krizovatky Velké Levare, ktora bude zabezpeCovat dopravné prepojenie

diafnice D2 s obcami Velké Levare, Malé Levare, Zavod, Moravsky Sv.Jan, Sekule,

Gajary ;

- prepojenie dialnice D2 scestou I/2 je navrhované prostrednictvom dialni¢ného
privadzaca dlZzky cca 2,8km mimo obce Velké Levare.

V suvislosti s realizaciou diafni¢nej krizovatky Velké Levare sa zmeni aj celé suCasné
tazZisko hlavnej dopravnej pristupnosti cestnou dopravou v tejto ¢asti regionu.

Vyrazne sa zvySi dopravna zataZz tranzitu cez obec na regionalnej ceste ////1100 hlavne
pre osobnu a nakladnu dopravu v prepojeni sidelnej Struktury severne a vychodne od
katastra Zavodu - Moravsky Svaty Jan, Borsky Svaty Jur, LakSarska Nova Ves,
Studienka atd., nakolko dalSia dialni¢na krizovatka je az v Katoch.

Na tuto vyvojovu skutoCnost' je potrebné rieSit prisluSné opatrenia v prevadzke cesty
11l/1100 v katastralnom uUzemi obce Zavod a hlavne v priebehu tejto cesty cez jej
zastavané uzemie.

Riedit prevadzkové skvalitnenie suCasného diafnicného oddychového miesta Zavod
vsmere useku Malacky — Kuty v Casti ponuky kvalitnej hygienickej vybavenosti,
informacii, obchodu, drobnej oddychovej architektury a detského zabavného kuta
v prirodnom prostredi.

RieSit obdobné dialni¢né vybavenie informacii, obchodu, hygienickej vybavenosti a aj
s ponukou kvalitného obdcerstvenia so stravovanim, detského zabavného kuta, na
druhom smere dialnice v mieste uz realizovaného oddychového miesta Kuty — Malacky.

Riesit prestavbu krizovatky ciest 1/2 a //l/1109 na stykovu so strednymi odbocovacimi
pruhmi smerovo vystriedanymi s cielom spomalenia rychlosti na 60 km/hod. pre
zvySenie bezpecnosti, plynulosti a bezkoliznosti premavky.

Riedit ochranné protihlukové opatrenia od zdroja prevadzky dialnice D2 pre dotknutu
obytnu zénu typu ,protihlukové technické bariéry s izolaCnou bariérovou zelefiou®.

Riesit vystavbu mimouroviiového mostného priechodu cesty ////1109 cez Zelezni¢nu trat
ako vyvolana investicia suvisiaca s programom zvySenia prepravnej rychlosti na hlavhom
ZelezniCnom tahu na 160km s prisluSnymi bezpe€nostnymi opatreniami jej prevadzky.

Vnutorna zberna a obsluzna komunikacéna siet’

V UPN riesit nové krizovatky ciest //l/1109, I1l/1100, Ill/1169 v centre obce formou
okruznej krizovatky ako sucast tvorby kvalitného prostredia obecného namestia.

Riedit navrh dopravného rezimu skfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu
ciest /1l/1100, 1ll/1109 cez zastavané uzemie obce tvorbou stredovych ostrovéekov
a znaceni pri priechodoch chodcov, deliacich pasov zelene medzi vozovkami, peSimi
chodnikmi a zastavbou domov.
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V juznej vstupnej polohe zastavaného uzemia obce rieSit na ceste ////17700 dopravne
vyhovujucu krizovatku s nadvaznym organizatnym obmedzenim rychlosti v celom
prietahu zastavanym uzemim obce.

RieSit upravu dopravného rezimu na Sokolskej ulici //l/1109 pri Kultdrnom dome
a Zakladnej skoly v ramci tvorby druhého namestia obce.

V centralnom priestore obce vytvorit bezpecnostné podmienky pre volny pohyb chodcov
a cyklistov vyraznym obmedzenim automobilovej dopravy.

Vo vymedzenom priestore Stirovej ulice a Sokolskej ulice riesit znizenie dopravnej
funkcie MK na B3 — bulvar, spoloCenska, prechadzkova ulica, do¢asne v kategorii C
7,5/30, vo vyhfade MZ 8/40 so zZelanou rychlostou v=40 km/hod., s jazdnymi pruhmi
3,0m, s obojstrannymi chodnikmi, a vodorovne zna¢enymi priechodmi.

i)

Dopravnu pristupnost rozvojovych obytnych zon rieSit pripojenim na miestnu siet
obsluznych komunikacii.

V pripade dopravného napojenia novych lokalit na cesty lll .triedy je potrebné v stupni
projektovej dokumentacie dolozZit dopravno-kapacitné posudenie Krizovatiek.

V rozvojovych zénach rodinného byvania riedit miestne komunikacie:

- s funkciou C2 — obsluznou spojovacou s obojstrannym chodnikom pre peSich, pri
reSpektovani Sirky dopravného (ulicného) priestoru min.12m,

- S funkciou C3 — obsluznou pristupovou obojsmernou, s min. jednostrannym chodnikom
pre pesich, s dodrzanim $irky dopravného (ulicného) priestoru min. 10,0m,

- S funkciou D1 — obytna ulica, pri dodrzani Sirky dopravného (ulicného) priestoru min
8,0m,

Pre vSetky navrhované, upravované, resp. rekonStruované miestne komunikacie
zabezpecit odvedenie zachytenych povrchovych véd do recipientu — miestnych vodnych
tokov len cez odlucovaCe ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.
Odvadzanie vod systémom vsakovacich zariadeni a trativodov je vzhladom na
hydrologické pomery v iUzemi obce Zavod potrebné preverit hydrogeologickym
posudenim.

Prevadzkovy vyvoj obce si vyZzaduje nové kvalitativne rieSenie pléch statickej dopravy

v centre obce a peSich chodnikov s verejnym osvetlenim na vSetkych komunikaciach
obytnej zony.

RieSit vhodné krajinné vyhliadkové lokality pri cestach v oznaCenych miestach
s parkovanim a prisluSnym rekreacno-oddychovym a informaénym vybavenim.

ll.L7.3 PeSia a cyklisticka doprava

V centralnom priestore obce na rozsirenej ploche medzi ulicami Stirova a Druzstevna
rieSit obecné namestie s peSou zhromazZdovacou plochou, suborom obdcianskej
vybavenosti obchodov, sluzieb, kultury, gastronémie. Spolu s dalSou architekturou
exteriéru, doplnenim verejnej zelene, parkoviskami, odstranenim zistenych bodovych
zavad a informatikou sa navrhuje vytvorit génius loci skludneného centra obce.

V Casti zastavby medzi Kultirnym domom, aredlom Zakladnej Skoly, objektom
stravovania a ubytovania a navrhovanou dostavbou centralnej obclianskej vybavenosti
OV2 riesit dalSie namestie s peSou zhromazdovacou plochou.

Tieto taZiskové body peSej prevadzky v obci riesit ako prepojenie so skludnenym
priestorom s funkciou D1 - obytna ulica, kde je rezim prednostného pohybu peSich.

Druzstevnu ulicu rieSit s funkciou D1 obytna ulica, kde je rezim prednostného pohybu
peSich.

40



Tretie peSie namestie riedit v severnej polohe spolu s vybavenostou terminalu
autobusovej dopravy - OV4,

Dalsi pesi a oddychovy priestor riesit na Sokolskej ulici pri vstupe do areéalu arealu
nového cintorina - OV7 a arealu Zahradnictva - OV8

V ramci rieenia skvalitnenia prevadzky priestoru hlavnej Starovej ulice obce, ktord tvori
priebezna cesta /ll//1100 riedit pozdiz vozovky pasy zelene obojstranne, resp.
jednostranné pesie chodniky, ktoré v priechode do extravilanu prechadzaju vo vofnom
vedeni jednostranne s funkciou D2 smerom - do obce Velké Levare

- do obce Moravsky Sv.Jan

Uzemim obce Zavod vedie medzinarodné cyklotrasa siete EuroVelo 13 — cesta Zeleznej
opony (ICT) (EV-13) — hrani¢ny priechod Jarovce/Kitsee — PetrZzalka — Most Lafranconi —
Devin — Devinska Nova Ves — Vysoka pri Morave — Zahorska Ves/Angern (/A) —
Suchohrad — Gajary — Malé Levare — Zavod, hranica BSK

Uzemim obce Zavod vedie narodnéa cyklotrasa — Zéhoracké cyklotrasa (024): Devin —
Devinske jazero — Zohor — Lab — Malacky - Gajary — Velké Levare — Zavod — hranica
BSK (v k.u. Zavod vedena po ceste 11l/1100)

Pozdiz cesty /1//1169 riesit v smere do osady Tomky jednostranny cyklisticky chodnik
D2 spolu s peSou turistikou.

Pozdiz cesty //l/1109 riesit v smere k medzinarodnej cyklotrase siete Eurovelo 13
a s pokracovanim k rieke Morava jednostranny cyklisticky chodnik D2 spolu s peSou
turistikou.

Vo vychodnej polohe od navrhovaného okraja zastavby obce rieSit prepojovaciu
obsluznu a rekreacnu komunikaciu do osady SiSulakov mlyn, ktora bude plnit' aj funkciu
D2 - regionalnej cyklotrasy a peSej turistiky,

Pri podrobnom rieSeni cyklotras v tzemi obce je potrebné trasy nadvézovat na linie a
zariadenia cestnej a Zeleznicnej dopravy, vyuzZivat predovsetkym existujuce lesné
a polhé cesty, budovat sprievodnt vegetaciu okolo cyklotras. Budovat oddychové
zastavenia s mobiliarom a k tomu vyuZit miestne atraktivity a zaujimavosti, vyhliadkové
body, tuzemia ochrany prirody, s cielom budovat’ zdravy a bezpecny systém cyklotras.

Samostatné chodniky D3 dopifiaji  komunikadnu siet obce s riesenymi Upravami
parametrov aj pre pristupy vozidiel a s rieSenymi vstupmi na pozemky rodinnej zastavby.

Riedit pesi chodnik od obce — Puskinova ul. k oddychovému miestu na dialnici D2
v smere Bratislava — Kuty,

V8etky pesie chodniky a verejné pesie priestory riesit' s prislusnym :
odvodnenim podla miestnych podmienok,
verejnym osvetlenim.

1.7.4 Parkovanie a odstavovanie vozidiel

Riesit parkoviska a manipulacné plochy pred zariadeniami obcianskej vybavenosti
v prisludnej kvalite povrchov a dopravnych pomeroch :

- P1 - pri obecnom namesti pri subore obcianskej vybavenosti -OV1,

- P2 - pri subore obc&ianskej vybavenosti -OV2,

- P3 - pri Kultirnom dome, Obecnom urade a Zakladnej Skole,

- P4 - pri $portovom areali -S1,

- P5 - na Sokolskej ulici pri vstupe do nového cintorine -OV7,

- P6 - na Sokolskej ulici pri vybavenosti novej Zelezni¢nej stanice -OV9,

- P7 - pri vstupe do polyfunkéného vyrobného arealu PV1,

- P8 - pri zdruzenej administrative podnikatefov a obCianskej vybavenosti -OV6,
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- P9 - pri areali obCianskej vybavenosti -OV5
- P10 - pri starom cintorine a terminale autobusovej dopravy -OV4,
- P11 -naceste /ll/1100 pri vstupe do arealu firmy Damonax -V6.

= Nové lokality vyroby a sluZzieb rieSit' s parkovanim v arealoch a dvoroch, mimo verejnych
priestorov ulic.

= Parkovanie a odstavovanie vozidiel byvajucich rieSit v sulade s platnymi normami STN :
- vrodinnych domoch vyhradne na plochach ich pozemkov s umiestnenim min. 3
parkovacich miest vratane garaze na 1 rodinny dom, z toho 1 parkovacie miesto musi
byt verejne pristupné, alebo na spolo¢nych parkoviskach,
- v bytovych domoch na ich pozemkoch formou spolo¢nych parkovisk a v sustredenych
garazach, s min. 2 parkovacimi miestami pre 1 byft,

» Samostatni obytno-vyrobnd osadu PrieCne rieSit s vlastnymi prevadzkovymi
parkoviskami v ramci uzavretého arealu.

= VjuZnej polohe vyrobnej zény obce riedit v ramci arealu vyroby V3 prevadzkovy areal
pre miestnych autoprepravcov s vybavenostou ;

realizaciou tohto arealu bude vyluéené svojvolné parkovanie nakladnych aut a kamiénov
v uli¢nej zastavbe obce.

=V katastralnom uzemi obce na dialnici D2 rieSit prevadzku obojstrannych oddychovych
parkovisk s vybavenostou.

ll.L7.5 Systém hromadnej dopravy a napojenie rieSeného uzemia

V rieSenom rozvojovom obdobi uzemného planu obce Zavod je planovana hromadna
doprava systémami :

autobusovej dopravy linkami SAD
osobnej Zelezni¢nej dopravy na trati ZSR
s nasledovnymi rozvojovymi navrhmi :

= kompletovanie prevadzky terminalu autobusovej dopravy na krizovatke ulic Stirova,
Gastanova s odporu¢anym vybavenim,

= skvalitnenie prostredia a prevadzky zastavok linkovych spojov autobusovej dopravy
s jednotnymi typmi pristreskov,

= 2z hladiska zlepSenia dostupnosti zriadit zastavky pri Kultirnom dome a na ceste //l/1100
pri vstupe do sidla od Velkych Levarov

= vystavby novej Zelezni¢nej stanice zo strany zastavby obce s odporu¢anym vybavenim.

V prevadzkovom vyvoji regidonu Zahoria riesit na ZelezniCnej trati systém rychlej
primestskej dopravy Bratislava — Malacky — Kuty v rezime integrovanej dopravy aglomeracie
hlavného mesta SR Bratislavy.

ll.L7.6 Eliminacie nadmerného hluku vyplyvajuceho z rieSenia dopravy

Nadmemny hluk zo suasnej dopravnej prevadzky riesit v kontaktovych ¢€astiach
zastavby byvania obce formou :

= pri hlavhom Zeleznichom tahu €. 110 Bratislava — Kuty v obvode Zelezni¢nej stanice
jednostrannymi stenovymi bariérami so zelenou,

= pri tahu diafnice D2 obojstrannymi stenovymi bariérami a izolaCnymi pasmi drevinovej
zelene,
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dopravného rezimu sklfudnenia automobilovej dopravy v celom priebehu ciest ////1100
a lll/1109 cez zastavané uzemie obce tvorbou spomalovacich stredovych ostrovéekov
a znaceni pri priechodoch chodcov, deliacich pasov zelene medzi vozovkami, peSimi
chodnikmi a zastavbou domov.

.8 Regulativy pre rozvoj verejnej technickej vybavenosti

ll.8.1 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

SucCasny zdroj pitnej vody obce je zhladiska vydatnosti a kvality pitnej vody
neperspektivny.

Na zaklade toho riedit napojenie celého systému zasobovania obce na novorealizovany
skupinovy vodovod Malacky — Kuty, ktory prenasa kvalitnd pitnu vodu zo zdroja
Podunajska nizina.

Do doby vybudovania pripojenia na skupinovy vodovod resp. dobudovania novych
zdrojov pitnej vody do sucasného obecného vodovodného systému, je potrebné
regulovat’ novu vystavbu v obci a podmienit jej zahajenie ucastnickym podielom na
spolufinancovani vystavby kapacitného obecného vodovodného systéemu.

PozZiadavky na zasobovanie pitnou vodou rieSit v postupnosti podla realizacie
jednotlivych stavebnych suborov na ur€enych funkénych plochach byvania, obCianskej
vybavenosti, vyroby podla navrhu UPN obce.

V8etky navrhované subory stavieb v obci napoijit na verejny obecny vodovod.

Samostatné urbanizované lokality SiSulakov mlyn a Prieéne su rieSené aj v dalSom
obdobi formou zasobované pitnou vodou z vlastnych zdrojov studni.

Zasobovanie uUzitkovou vodou

V nadvaznosti na postup napojenia vSetkych prevadzkovych objektov na obecny vodovod
pitnej vody je mozné vyuzivat vybudované individualne studne ako zdroje uzitkovej vody.

Po realizacii koncep&ného programu napojenia obce na skupinovy vodovod Malacky -
Kuty s prevodom kvalitnej pitnej vody z Podunajskej niziny, bude mozZné vyuZit obecny
zdroj vody a celu technologicku linku spracovania tejto vody na uzitkové potreby pre
vSetky hospodarske subjekty a vlastnikov nehnutelnosti podfa ich potreby formou
vystavby samostatnych rozvodov.

Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Regulativom je stanovené zabezpecit komplexné odkanalizovanie vSetkych sucasnych
a navrhovanych prevadzkovych objektov v obci do spoloénej COV Gajary.

Realizacia regulativu zlepSi stav Zivotného prostredia celej oblasti a zvySi uroven trvalého
byvania v obci na Standard moderného vidieckeho sidla.

V obci riesSit’ delenu kanalizaciu na splaskovu a dazdovu s gravitatnym systémom.

Odkanalizovanie samostatnych urbanizovanych lokalit Priecne, Sidulakov mlyn je
navrhnuté do lokalnych malych COV.

Odvadzanie dazd'ovych véd

V obci nie je vybudovana delena kanalizacia pre splaskové a dazdové vody. Vzhladom
na hydrologické pomery je potrebné dobudovat v obci samostatnu sustavu dazdovej
kanalizacie a odvedenie povrchovych véd do miestnych vodnych tokov. Odvadzanie
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dazdovych véd cez vsakovacie zariadenia a trativodmi do podzemnych véd je potrebné
overit hydrogeologickym prieskumom, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do
podloZia.

Dazdoveé vody zo striech objektov a pozemkov zastavby obce riesit zachytavanim
v umelo vybudovanych nadrziach resp. jazierkach v ramci travnatych pléch zahradnych
Casti zastavby, ploch travnikov verejnej a vyhradenej zelene a vyuzit spéine na
polievanie pocas vegetacného obdobia, resp. do CiastoCne vybudovanej dazdovej
kanalizacie v zastavbe novsej Casti obce s odvedeni véd do miestnych vodnych tokov.

Novu vystavbu v rozvojovych zdnach podmienit vystavbou komplexnej dazdovej
kanalizacie.

Dazdové vody zo spevnenych komunikacii a parkovacich pléch rieSit odvadzanim do
rigolov pri cestach sodspadovanim do miestnych potokov. Velké parkovacie
a manipulacné plochy vyroby budu odkanalizované cez odluCovace ropnych latok s
odvedenim do miestnych vodnych tokov s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.

Prevadzka vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni

Riesit systémovu Upravu tokov potokov a kanalov v celej dizke, ktora preteka obcou
s ciefom ich zapojenia do urbannej Struktury zastavby a tvorby kvalitného obytného
prostredia ulic.

Riedit systémovu ochranu a posilnenie prirodného prostredia pri toku Porec, ktory ma
funkciu biokoridoru miestneho vyznamu.

Riesit regulativ pre tvorbu opatreni na skvalitnenie prostredia a stavu a Cistoty vod tokov
vSetkych potokov v katastralnom uUzemi obce s opatreniami na zabezpecenie ich
prietoCnosti a Cistoty.

Riesit program na obnovu €asti pdvodnych vodnych pléch — mokradi v extravilane obce
a ich zapojenia do Struktury miestnych krajinnych atraktivit a rekreacno-oddychovych
aktivit.

Riedit regulativ pre zabezpelenie stalej udrzby okrajovych rigolov regionalnych
a miestnych ciest na odvedenie povrchovych vdd a zabranenie zatapania uzemia pri
zvysenej hladine spodnych véd v zastavbe obce.

V prevadzke vodnych tokov a vodohospodarskych zariadeni je nevyhnutne zabezpecdit
v gestorstve Slovenského vodohospodarskeho podniku, $.p. — Povodia Moravy,
protipovodfiovu ochranu na potencionalnych tokoch mozného povodriového nebezpedia
s rieSenim vyplyvajucich opatreni pre bezpecCnost sidla a okolitej pofnohospodarske;j
a lesnej pbdy.

V zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach reSpektovat pri vodnych tokoch
a melioraénych kanaloch obojstranny 5 m pobrezny pozemok od brehovej Ciary, v ktorom
nie je mozné umiestriovat technicku infrastruktiru, pevné stavby, suvislu vzrastlu zelen,
oplotenie a je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku s pobreznym
pozemkom z dévodu udrzby a kontroly.
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lll.8.2 Energetika a energetické zariadenia

Zasobovanie elektrickou energiou

= Pre zasobovanie novej zastavby elektrickou energiou bude treba pre dodavku zvySeného
elektrického prikonu rekonstruovat niektoré existujuce trafostanice s vymenou ich
transformatorov za vykonovo vacSie, pre zasobovanie a skvalitnenie dodavky elektrickej
energie do centra obce a v novych lokalitach postavit nové trafostanice.

= Nové arekonStruované ftrafostanice sa poZaduje rieSit ako kioskové. Velkosti
transformatorov uréi podrobny prepocet suc¢asnych a planovanych odberov v kontexte s
pripravou kabelizacie elektrického vedenia.

= NN vedenia v zastavanom tzemi obce a novonavrhované rozvody NN riedit ako zemné
kablové so zokruhovanim, z dévodu zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky
elektrickej energie.

= DodrZiavat ochranné pasmo elektrického vzdusného a zemného kablového vedenia VN
22kV v zmysle zékona ¢.251/2012 Z.z., manipulacny priestor od podpernych bodov 1m
a neporusenie ich stability. Meracie zariadenia a rozvadzace rie$it na verejne pristupnom
mieste.

= Navrhovana obc¢ianska vybavenost sa nachadza najma v centralnej ¢asti obce a v ramci
ulicnej zastavby celej obce. Koncepcia zasobovania elektrickou energiou predpoklada s
celoplosnym zvySenim vykonového zataZenia, ktoré bude pokryté 2z existujucich
trafostanic, pripadnou vymenou transformatorov za vysSie inStalované vykony.
ZvySenie el. odberu obce vplyvom novej a rekonstruovanej obcCianskej vybavenosti a
drobnej rozptylenej remeselnej vyroby sa uvazuje cca 25% prikonu byvania.

= Priemyselna a komunalna vyroba, skladové hospodarstvo :
- drobna remeselna vyroba pri rodinnych domoch bude zasobovana z el. rozvodov,
zasobujucich obec,
- priemyselné a skladové arealy sa predpokladaju riesit nezavisle na technickej
infrastrukture obce, v spolupraci ich investorov, resp. prevadzkovatelov so ZSE.

Zasobovanie zemnym plynom

Rozvoj obce riesit s komplexnou plynofikaciou vSetkych prevadzkovych objektov.

Jednotlivé novonavrhované objekty napojit z navrhovanych potrubnych rozvodov.
DN150,100, 80 resp. zRS1200 /miestneho vyznamu/ trasovanych vo verejnych
komunikaciach.

Pred kazdym plynofikovanym objektom resp. odbernym miestom sa vybuduje
samostatna plynova pripojka, ktora bude vyvedena do pristreSku v ktorom sa umiestni
meracie a regulatné zariadenie. Pred pristreSkom 1,0m sa osadi uzatvaracia armatura
/HUP/ prisluSnej dimenzie.

PoZaduje sa re$pektovat existujuci systém zasobovania obce plynom.

Pri budovani jednotlivych obytnych suborov je potrebné plne reSpektovat plynarenské
zariadenia, ich ochranné a bezpecnostné pasma, ako i stanoviska ich prevadzkovatelov
k jednotlivym obytnym suborom.
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Navrhované obytné subory rieSené Zmenami a doplnkami ¢.1 plynofikovat’ pripojenim
na stiéasnu plynovodnu siet obce predizenim, alebo vysadenim novych odbodiek v éasovej
védzbe na postupnost’ vystavby.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské
zariadenia rieSit v ramci spracovania projektovej dokumentacie a v spolupraci s
prevadzkovatelom plynovodnej siete.

Zasobovanie teplom

= Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného uzemia pre poziadavky
zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované
objekty, resp. subory vybavenosti.

» Vzhfadom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne
zasobovanie teplom. Zasobovanie teplom pre nové aktivity v uzemi je vhodné rieSit
individualnymi zdrojmi tepla s vykonom do 1 MW na baze zemného plynu.

=V novonavrhovanych obytnych zbénach uprednostriovat vystavbu nizkoenergetickych
domov a energeticky pasivnych domov.

= Vo zvySenej miere uplatriovat’ progresivne programy vyuZitia obnovitelnych zdrojov
energie k produkcii tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody a tieZz k fungovaniu

systému ich ochladzovania nielen bytovych budov, ale aj budov obcianskej vybavenosti,
rekreacie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych arealov.

= Vramci navrhovanej skladky a kompostarne bioodpadu po zhodnoteni technologickej
vhodnosti riesit centrum na energetické vyuzitie biomasy.

111.8.3 Elektronickda komunikacna siet’ a zariadenia

Riedené uzemie obce predstavuje lokalitu za¢lenenu z hfadiska verejnej elektronickej
komunikagne;j siete do atrakéného obvodu ATU Zavod, kde je nainstalovana digitalna RDLU
s kapacitou 450 Pp a ktora je prepojena s nadriadenou ATU v Malackach a spojena so
susednymi obcami Velké a Malé Levare a Moravsky Jan pomocou dialkovych a spojovacich
telekomunikacnych kablov.

Pre rozvojovy program uzemného planu je kapacita ustredne nedostatoéna a jej
technoldgia musi byt rekonStruovana na poziadavky uzemného planu.

Elektronicka komunikaéna siet v obci Zavod je realizovana z ATU kombinovanym
systémom. Hlavné telefénne rozvody su realizované zemnymi uUloznymi kablami typu
TCEPKPFLE a rozvody k jednotlivym ucastnikom telekomunikacnej siete su realizované
z telefénnych stipov zavesnymi kablami typu TCEKES.

Vybudovana elektronickd komunikaéné siet' je kapacitne pre predkladany uzemny
plan nedostatocna.

= Navrhnutad je vystavba suborov bytovych jednotiek, obc&ianskej vybavenosti a vyroby.
Z tohto navrhu vyplyva koncepcia budovania elektronickej komunikacnej infrastruktiry
pre zabezpecenie vSetkych poZiadaviek na telekomunikacné sluzby.

Z ATU Zavod, ktora bude vybavena novou modemou technoldgiou spifiajicou
poZziadavky na pripojenie modernych telekomunikaénych sluzieb ako internet, prenos dat,
prenos televizneho signalu, ISDN a podobne, bude potrebné vybudovat primarnu
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miestnu telekomunikaénu siet pomocou pripojnych metalickych kablov typu
TCEPKPFLE, ktoré budu vedené vo vykope do miesta vystavby rieSenych lokalit.
Navazne bude potrebné vybudovat sekundarnu telekomunikaénu siet kablami
TCEPKPFLE prisluSnej dimenzie k jednotlivym u&astnikom v rieSenych lokalitach. Do
hlavnych tras primarnej a sekundarnej siete budu prilozené rarky HDPE 40/33 pre
perspektivhu moznost pripojenia optickej pristupovej siete.

= ReSpektovat existujuce telekomunikacné vedenia a zariadenia, datové siete, prenosové
zariadenia vratane ochrannych pasiem.

= Rozvoj zariadeni elektronickych komunikacii v obci a katastri rieSit progresivnymi
technolégiami.

= V navrhovanych obytnych suboroch a zbénach sidla rieSit prislusnu kapacitu pevnej
telefénnej siete a datovych sieti systémom kablovych rozvodov.

Televizia

= Kablové rozvody pre televiziu rieSit pre lokality vystavby domov a bytov. Moznosti
rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. V Castiach obce kde je zavedeny rozvod kablovej televizie, bude realizovana kablova
televizna siet spolu s rozvodmi pre telefén z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kaZdej streche buducich domov a bytovych domov bude umiestnena spolo¢na TV
anténa pre prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signalu
bude rieSeny individualne.

3. Pomocou telefonneho rozvodu systému MAGIO, ktory bude zabezpelovat novy
rozvod telekomunikacnej siete.

Miestny rozhlas

= Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch domovej a bytovej vystavby
v obci rozsirit podla poziadaviek uzemného planu. Reproduktory miestneho rozhlasu
budi umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na jestvujuci rozvod
pomocou zavesnych kablov. Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy
stupen zariadenia miestneho rozhlasu v obci.

* Vo vsSetkych zdnach rozvoja riesit rozvody zemnymi kablami atymto sp&sobom
zakablovania budu postupne nahradené vsetky suc¢asné nadzemné rozvody na stlpoch.

.9 Zakladné regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické rieSenie
suborov objektov v obci

Spoloény regulativ pre vSetky rozvojové funkcie izemného planu obce

= Regulativy pre zastavovacie, urbanisticko-architektonicke, dopravné technické a krajinno-
sadovnicke rieSenie jednotlivych suborov a objektov budu blizSie konkretizované v ramci
spracovania nadvaznych podrobnejSich rieSeni vo forme UPP alebo UPN
(Uzemnoplanovacich podkladov — urbanistickych Studii, alebo uzemnych planov zén).

Zakladné regulativy pre nadvazné rieSenie zén byvania

= Urbanistické regulativy
- kazda navrhovana rozvojova zéna bude rieSena upresnujucim uzemnoplanovacim
podkladom - urbanistickou Studiou, resp. uzemnym planom zény,
- nové uliéné priestory — vymedzeny opozitnymi ulicnymi hranicami pozemkov, Sirka
priestoru minimalne — 11m,
- v uliénom priestore minimalne jednostranny pesi chodnik,
- minimalna Sirka peSieho chodnika — pod/a platnej STN
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- v ulicnom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene min. Sirka 2m.

- v8etky rozvody elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikacii riesit' len
ulozenim zemnych kablov v ulicnom priestore mimo vozovky,

- stavebna Ciara — min.5m od uli¢nej Ciary - (presnejSia definicia vyplynie z podrobného
rieSenia urbanistickej studie, resp. UPN zény.

Plosné regulativy

- pozemky pre individualne rodinné domy - min. 550m°,
- pozemky pre rodinné dvojdomy - min. 400m’

- pozemky pre radové rodinné domy - min. 300 m?.

Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej C¢iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu
zastre8enia stavby, spOsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infrastruktiru méze alternativne vyplynat zo upresriujuceho tzemnoplanovacieho
podkladu

- koeficient zastavanosti uzemia z plochy stavebného pozemku ,
* koeficient zastavanosti je 0,30 pre pozemky s vymerou od 550m2 do 650m2
* koeficient zastavanosti je 0,28 pre pozemky s vymerou nad 650m2
- index podlaznych pléch je 0,45 pre pozemky s vymerou do 650m2
- index podlaznych pléch je 0,56 pre pozemky s vymerou nad 650m2

Ozelenenie pozemkov
- minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer zelenych pléch
k celkovej ploche pozemku x 100) je
* pre pozemky do 650 m2 je 45%,
* pre pozemky do 800 m2 je 50%,
* pre pozemky nad 800m2 je 60 %.
- minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku pre polyfunkény a bytovy dom
(pomer zelenych pléch k celkovej ploche pozemku x 100) je 40%

Odstupy stavieb - v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 v platnom zneni
- konfiguraciu a usporiadanie budov navrhnut tak, aby mali vyhovujtce svetelné
podmienky (denné osvetlenie, presinenie)

- vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov min.2m,

- vzdialenost medzi rodinnymi domami min. 4,0m ak nie su v prilahlych Castiach stien
okna obytnych miestnosti,

- vzdialenost medzi rodinnymi domami min. 7,6m ak su v prilahlych astiach stien okna
obytnych miestnosti.

Prestavba su¢asnych domov pévodnej architektury
- zachovanie pbvodného charakteru parcelécie, Celnej uli¢nej fasady a vyrazovych
prvkov architektury.

Vyska zastavby
- noveé rodinné domy - maximalne 2 nadzemné podlazia,
- nove bytové domy - maximalne 3 nadzemné podlaZia.

Typy striech
- rodinné domy - sedlové so &titom, valbové, stanové, rovné, nehorizontalne
konStrukcie striech.
- bytové domy - sedlové so &titom, valbové, stanové, rovné, nehorizontalne
konStrukcie striech.

Tvaroslovné prvky

- odporucaneé prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej
architektury stavieb regionu,

- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,

- krytina palena skridla Cervena, keramicka,
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- stabilné kvetinae na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporu¢ané prvky - oblukové vonkajsie dvere, okna, podkrovné streSné okna,
- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

Sposob oplotenia pozemkov

- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

v ulicnej Ciare zastavby

- suvislé nepriehlfadné steny na zakladovom pase - maximalne do vysky 80 cm,

- vy3&Sie konstrukcie oplotenia - len priehfadné do vy8ky 1,5 m z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene,

- murované stipiky kons&trukcie oploteni - maximalne do vysky 1,8 m,

- nepripustny spdsob - celoplosny nepriehladny mur,
medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce
- pripustna vy3ka oplotenia - maximalne 2 m,

- odporucané konstrukéné prvky - drevo v priehfadnej forme, pletivo, Zivy plot
strihanych drevin,

- moznost nepriehladnych stien - len v €astiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
pozemku bez ohrozenia svetlo-technickych
podmienok susedného pozemku, v sulade
s charakterom existujuceho okolitého oplotenia

- nepripustny spdsob - celoplosny nepriehladny mur,

Zakladné regulativy pre nadvazné rieSenie suborov obc¢ianskej vybavenosti

Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej C&iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spésobu
zastre8enia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vyplynie z rieSenia podrobného
tuzemnoplanovacieho podkladu

Vyska zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlazia.

Typy striech
sedlové so &titom, valbove, plocheé, nehorizontalne konstrukcie striech.

Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - murivo, sendvi¢ové panely s vonkajSou hladkou omietkou v
pastelovych farbach, drevo, sklo,
- preberanie vyrazovych prvkov pdvodnej architektury stavieb regionu, krytina palena
Skridla €ervend, keramicka, stabilné kvetinaCe na oknach, balkénoch a terasach.

Oplotenie

- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,

- vostatnych Castiach arealu len s priehladnymi prvkami do vySky max.2 m, resp.
s architekturou objektov.

Zakladné regulativy pre nadvazné rieSenie vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie

Pre vSetky suCasné rekreaCné chalupy a chaty je stanoveny zavazny regulativ ich
moznej prestavby na vysSiu prevadzkovu a architektonicku uroveni, ale bez uzemného
rozvoja lokalit.

Vylucena je vystavba novych stavieb rekreaénych chat.

Rodinné penziény s limitom — 2 nadzemné podlaZia bez podkrovia.
( architektonické regulativy totozné ako pre funkciu byvania ).
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Zakladné regulativy pre nadvazné rieSenie vybavenosti vyroby

= Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, spésobu
zastre8enia stavieb, stanovenie vstupov do arealu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene vyplynie
Z rieSenia upresriujuceho tizemnoplanovacieho podkladu.

= VySka zastavby
- maximalne 3 nadzemné podlazia v administrativnej ¢asti,

= Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do arealu bez oplotenia,
- vostatnych Castiach arealu len s priehladnymi prvkami do vySky max. 2m, resp.
s architekturou objektov.

210 Regulativy starostlivosti o prvky zivotného prostredia

Ochrana Cistoty ovzdusia

= Navrhom dopravnych opatreni rieSit obmedzenie dopadov exhalatov z automobilovej
dopravy na Zivotné prostredie obce,

» Riesit komplexnu plynofikacia obce
Vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuzitia solarnej energie na lokalne
kolektory pre vykurovanie objektov byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalithovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii ;

Nové stavby riesit' s progresivnymi technologiami nizkoenergetickych a pasivnych budov.

= Je stanoveny regulativ pre prijatie nariadenie obce k primeranému chovu domace;j
hydiny a hospodarskych zvierat tak, aby tento vo vidieckom sidle nepésobil negativne na
zivotné prostredie funkcie byvania a rekreacie v obci a na susedské vztahy.

= Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla urbanisticky rieSit a prevadzkovo
nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzby, ktoré by znecistovali ovzduSie ;

pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom je vytvorena ponukova plocha RV1, resp.
iné rozvojove plochy vyroby na premiestnenie prevadzok.

= Eliminovat’ negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné
tuzemia v dotyku s obrabanou ornou pbdou, zabezpecenim formovania zahradnych ¢asti
s vysadbou ovocnych stromov a uzitkovych krovin s funkciou pozvolného prechodu do
polhohospodarskej krajiny.

= ReS8pektovat’ ustanovenia zakona ¢.137/2010 Z.z. o ovzdu$i v zneni neskorSich
predpisov, vratane stvisiacich vyhlasok.
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Ochrana proti hluku

Navrhom dopravnych opatreni a priestorovych uprav koridorov hlavnych ulic obce —
ciest /1l/1100 a 1l/1109 rieSit obmedzenie dopadov hluku z automobilovej dopravy na
Zivotné prostredie obce ;

v UPN suU stanovené konkrétne regulativy na upokojenie automobilovej dopravy v obci
pre spolo¢nu realizaciu so spravcom regionalnych ciest.

Riesit podla UPN protihlukové zariadenia pre obmedzenie dopadov hluku z tranzitnej
Zelezni¢nej a automobilovej dopravy — Zelezni¢na trat' €.110, dialnica D2, na Zivotné
prostredie obce, hlavne v kontakte dopravnych tras s bytovou zastavbou

Riedit samostatné arealy miestnej remeselnej vyroby a priemyselnej vyroby, , ktoré su
situovane tak, aby hlukom prevadzok nebolo ohrozované Zivotné prostredie obytnej
funkcie obce.

Z hfadiska optimalneho vyvoja Struktury sidla je stanoveny regulativ pre prijatie opatrenia
obce, aby sa vramci ucelenej zény byvania netvorili nové prevadzky malovyroby a
sluzieb, ktoré by hlukom, vibraciami, prasnostou znehodnocovali Zivotné prostredie
a nepovolovat’ prevadzkovanie Cinnosti, sidla firiem, ktora by akymkolvek spésobom
ru8ili pokoj a kvalitu obytného prostredia napr. intenzivnymi prejazdmi vozidiel, alebo
¢innostou vytvarajucou hluk, vibracie, prach a pod.

Pre uz existujuce prevadzky stymto dopadom ( hlavne autoservisné prevadzky ) je
stanoveny regulativ na premiestnenie prevadzok, ktoré ohrozuju, resp. znehodnocuju
zivotné prostredie obytnej funkcie obce.

Pri realizacii rozvoja tzemia je potrebné :

- zohladriovat’ pésobenie hluku z dopravy, zabezpedit' vypracovanie hlukovej Studie vo
vztahu k taZiskovym cestnym komunikaciam a drahe (frat’ ¢.126) vratane dopravy na
nich a v pripade potreby navrhovat’ protihlukové opatrenia tak, aby bola zabezpecena
ochrana obyvatelov a ich prostredia pred nadmernym hlukom v sulade s pripustnymi
hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR ¢.549/2007 a vyhlaskou MZ SR ¢.237/2009

Ochrana vod

Urychlene napojit obecny vodovod na novovybudovany skupinovy vodovod Malacky —
Kuty, lebo su€asny obecny zdroj je nedostatoény,

RieSit komplexné zasobovanie pitnou vodou v ramci obce a rozvojovych lokalit
z obecného vodovodu, ktory je nutné kapacitne posilnit.

Zabezpe€it dobudovanie kompletnej verejnej kanalizacie, odkanalizovanie vSetkych
objektov a prevadzkovych arealov zastavby obce ajej bezprostredného zazemia
a odvedenie odpadovych vdd do spolo¢nej COV v Gajaroch.

Zabranit znehodnocovaniu podzemnych vod z priesaku z netesnych zump, septikov,
a inych foriem likvidacie splaskovych vod.
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Riesit odkanalizovanie samostatnych urbanizovanych lokalit Priecne, Sisulakov mlyn do
lokalnych malych COV.

= Stanoveny je subor regulativov pre skvalitnenie prostredia tokov v katastri s opatreniami
na zabezpecenie ich prietoénosti a Cistoty. Zaroveri sa poZaduje riesit’ okolie tokov ako
infiltracna plochu pre zrazkovu vodu a k tomu Gclelu revitalizovat’” brehové porasty
a zabezpecit ich pravidelnu udrzbu.

= Stavebnymi aktivitami nesmie dbjst’ k znecisteniu a zhorSeniu kvality povrchovych
a podzemnych véd v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodéach

= Stanovené su regulativy pre rieSenie programu na obnovu vodnych pléch — mokradi
v Uzemi aich zapojenia od miestnych krajinnych atraktivit a rekreacno-oddychovych
aktivit,

= Stanovené su regulativy pre rieSenie obnovy a rozvoja hydromelioracného systému na
pofnohospodarskej péde, ktory bude aj nadalej aktivhe vyuzivany.

Ochrana proti ziareniu

= Z UPN regiénu Bratislavského kraja vyplyvaju nasledovné ochranné opatrenia pred
radénovym rizikom, ktoré sa maju zabezpedit' :

- systematické meranie radioaktivity na loziskach stavebnych surovin ( stavebny
kamen, Strkopiesky, tehliarske hliny, cementarske suroviny ) taZzenych na uzemi
Bratislavského kraja, vratane réznych netradiénych materialov vyuzivanych v bytovej
vystavbe ( Skvara, popol¢ek a pod.),

- Vv uzemiach so zistenym vysokym stupfiom radénového rizika podrobnejSie radonové
prieskumy, ktoré budu sluzit ako tzemnotechnicky podklad pre vypracovanie UPD,

- vydavanie stavebnych povoleni na obytné stavby, vratane individualnej bytovej
vystavby podmienit’ vykonanim prieskumu radénu v podlozi stavieb,

- kontrolu obsahu radonu vo vodnych zdrojoch vyuzivanych obyvatefstvom av
priemysle.

= Uzemie obce Zavod spada do nizkeho az stredného stupria radénového rizika. Stredné
radénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia tzemia obce.
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= Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tzemia so strednym radonovym rizikom je
potrebné pred zahajenim pripravy konkrétnej stavebnej ¢innosti podrobit’ posudzovaniu
podla zakona ¢&.355/2007 Z.z. o ochrane apodpore arozvoji verejného zdravia
v platnom zneni a zakona ¢&.87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

=  Zaradit radonovy prieskum do povinného komplexu prac inzinierskogeologickej
predprojektovej pripravy vacsieho vyrobného stavebného suboru v nadvaznosti na
uznesenie vlady SR €. 588/1997 zo drna 12.8.1997.

Odpadové hospodarstvo

Pri planovani ¢innosti v odpadovom hospodarstve je potrebné postupovat podla
Programu odpadového hospodarstva SR na roky 2016-2020 ako zakladnym koncepcnym
dokumentom, riadit sa Programom odpadového hospodarstva BSK a tieZ aktualnym POH
obce Zavod.

V suéinnosti so zavéznymi &astami UPN regiénu BSK v oblasti odpadového
hospodarstva reSpektovat najma :.

- podporovat’ separovany zber vyuZitelnych zloZiek odpadu s ciefom zniZit mnoZstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,
- podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej Kkrajine rozptyleného odpadu

a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,

- podporovat’ kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

= Stanoveny je organizatny regulativ zabezpelit v obci komplexnu separaciu
komunalneho odpadu v obci.

= RieSeny je navrh na zriadenie linky triedenia a upravy separovaného odpadu pre odvoz
na druhotné spracovanie v ramci navrhnutého arealu Obecného podniku sluzieb — RV2,

* RieSeny je navrh na vystavbu arealu lokalnej linky kompostovania bioodpadu
z polnohospodarskej vyroby a zahradkarskej €innosti pre vyuzZitie kompostu na upravy
verejnych priestorov a v zahradkarskej prevadzke — areal RV3,

Environmentalne zataze

Navrhované rozvojové Uzemia obce Zavod nie su v dotyku s lokalitami environmentalnej
zataZe evidovanej v Informaénom systéme environmentalnych zatazi SR (ISEZ SR).

Hodnotenie predpokladanych vplyvov ¢innosti a vystavby na zivotné prostredie

Podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov budu v zmysle aktualnych podmienok podliehat prislusnému postupu
hodnotenia nasledovné navrhované subory stavieb podla navrhu UPN :

= VSetky upresiujuce uzemné plany zon ak bude ich navrh nahradzat uzemné konania
jednotlivych stavieb.

= Rozvoj priemyselného aredlu v juznej polohe zastavby obce podla stanoveného
vyrobného programu a spracovaného vstupného urbanisticko-architektonického rieSenia
arealu.
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Urbanisticko-dopravné rieSenie mimouroviového cestného premostenia nad Zelezni€nou
tratou s rieSenim suboru stanicnej vybavenosti

Uvedené postupy si budu zabezpe€ovat' jednotlivi investori pri projektovej priprave

suborov stavieb v ramci uzemnych a stavebnych konani.

ll.11 Vymedzenie hranice zastavaného Gizemia obce

Hranica zastavaného uzemia je navrhnuta na upravy v nasledovnych usekoch :

v ramci Uzemia obce :

v severovychodnej Casti od su€asnej hranice na ulici Kozia po vonkajSom obvode
pozemkov rozvojovych pléch zény byvania B1/5 Pod borom a B1/6 Janacka,

vo vychodnej Casti v pokraCovani od hranice rozvojovej zony byvania B1/6 na ul.
Starova sa po priechode cestou Il/1169 lemuje navrhovanu miestnu komunikéciu
zony byvania B1/7 Zahumenice k vychodu a pripoji na stcasnu hranicu zastavaného
tuzemia pri ul.Pekarska,

od sucasnej hranice zastavaného Uzemia popri navrhovanom pozemku Centra
seniorov (sucast -OV5) pokracuje po vonkajSom obvode rozvojovych pléch ob&ianskej
vybavenosti —OV5 a byvania B1/8 JelSiny, navrhovanej obsluznej komunikacii
a vonkajSom obvode sucasného vyrobného arealu Kovel -V5 po Mierovu ulicu,

Vv juznej Gasti od suéasnej hranice pozdiz miestnej komunikacie — ulica Mierova a po
vonkajSom obvode k navrhovanej krizovatke lemuje navrhovanu plochu obcianskej
vybavenosti -OV8 a pokracuje popri miestnej komunikacii po vstup do polyfunkéného
vyrobného arealu -PV1,

dalej po juznom, zapadnom, severnom a vychodnom obvode polyfunkéného
vyrobného arealu -PV1 apo severnej strane navrhovaného obvodu pozemkov
byvania B2/1 Dielce s napojenim na sucasnu hranicu zastavaného uzemia v Casti
Zahradky,

od sucasnej hranice popri zahradach a transformatore pri juznej strane Sportového
arealu, dalej po obvode navrhovaného rozvoja $portového aredlu -S1 a arealu
Zakladnej Skoly -OV3 s napojenim na suc€asnu hranicu juznej Casti zastavaného
uzemia na Sokolskej ulici,

na Sokolskej ulici z juznej strany po obvode navrhovanej rozvojovej plochy -RV1,

na Sokolskej ulici v polohe pri mimouroviiovom krizovani s dialnicou D2 obojstranne
v subehu s miestnou komunikaciou a navrhovanym peSim chodnikom nadchodu
dialnice D2,

na Sokolskej ulici pokracuje od krizovania s dialnicou D2 po obvode navrhovaného
arealu nového cintorina -OV7 s napojenim na sucasnu hranicu,

- v zapadnej polohe konca zastavby obce pri Zelezni¢nej trati od sucasnej hranice po

obvode pozemku novej stanice a dalej krizom cez Zelezniénu trat a po obvode
navrhovaného rozvoja arealu firmy Travniky k ceste 11100250 a po obvode pozemku
horame spat do obce po obvode navrhovanej mimouroviovej krizovatky so
Zelezni¢nou tratou k su¢asnej hranici,

od ulice Za Stetinom od suéasnej hranice zastavaného Uzemia po obvode
navrhovanej obytnej zény B1/9 Stetin, pokraduje severnym smerom po obvode zdén
byvania B1/1 Centrum, B1/2/ Plav, B1/3 s pristupovou cestou a napojenim na
su€asnu hranicu v severnej Casti pri ceste //1/1100,

v ramci osady Prie¢ne
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- po obvode pozemkov zastavby osady,

v ramci sucasnej a navrhovanej dialniénej vybavenosti :
- obojstranne plochy oddychovych miest pri dialnici D2 po obvode arealov parkovisk,
motorestov, oddychovych priestorov s hygienickou vybavenostou.

Navrhované Upravy hranice zastavaného Uzemia obce su graficky vyjadrené vo

vykresoch.

ll.12 Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi a inych obmedzeni podla

osobitnych predpisov v prevadzke uzemia

ll.12.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

V uzemnom plane su premietnuté normativhe zavazné ochranné pasma dopravy,

technickej infrastruktury, obc&ianskej vybavenosti, vyroby, polnohospodarstva a spolo¢nosti
NAFTA a.s.:

doprava cestna

- dialnica D2 — ochranné pasmo 100 m kolmo od osi vozovky,

- Statna cesta l. triedy | /2 — ochranné pasmo 50 m kolmo od osi vozovky,

- regionalne cesty lIl. triedy C./II/1109, I1I/1100, Ill/1169 — v extravildne obce je
stanovené ochranné pasmo 20 od osi komunikacie,

doprava Zelezni¢na

- Zelezniéna trat €.110
podla §7 ods.2b) pri celoStatnej drahe vystavenej pre rychlost vacsSiu ako 160 km/h
100 m od osi krajnej kolaje, najmenej vdak 50 m od hranice obvodu drahy,

energetika - elektricka energia

vzdusné VN vedenia a trafostanice

- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodiémi je 10m na kazdu stranu od krajného
vodi€a, v suvislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodiémi je 15m na kazdu stranu od krajného
vodica,

- kabelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na kazdu stranu od krajného kabla,
vzdusné VN pre 22kV vedenia a stoziarové trafostanice maju ochranné pasmo
vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 10m,

u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,

- vzdusné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- kablové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané
alebo obmedzené stavby, zariadenia, upravy povrchu, porasty a cinnosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynult a bezpecnu prevadzku,

V stlade so zakonom ¢.251/2012 Z.z. v plathom zneni re$pektovat’ ochranné pasma
(§79) a bezpecnostné pasma (§80) existujucich plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov sliZiacich na rozvod zemného plynu.

Ochranné pasmo (§79) na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo od pbdorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia je :

a) 4m — pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8m — pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm,

¢) 12m — pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
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d) 50 m— pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
e) 1m— pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom tzemi obce
s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4MPa,
f)  8m — pre technologické objekty
g) 150m — pre sondy,
h) 50m — pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené
v pismenach a) aZ g).

miestne STL plynovody

- 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom tzemi obce s prevadzkovym
tlakom nizsim ako 0,4MPa,

- bezpecnostné pasmo urci v stlade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel
distribu¢nej siete

Bezpecnostné pasma su uréené v §80 zakona ¢.251/2012 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.
Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia
merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi,
b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,
¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,
g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,
i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v
pismenach a) az h).

vodné zdroje — |. pasmo hygienickej ochrany podfa ur€enia s oplotenim
- ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,

vodné toky

- pre toky Porec, Hostak, Plavisko ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary toku, v
ktorom nie je mozné umiestiiovat technicku infrastruktiru, pevné stavby, suvislu
vzrastlu zelef, oplotenie a je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného
toku s pobreznym pozemkom z dévodu udrzby a kontroly (§48),

- pri ohradzovanom Lak&arskom potoku je ochranna vodnej stavby ochranné pasmo
10 m od vzduSnej paty protipovodrovej hradze,

hydromelioracné odvodnovacie a zavlazovacie kanaly

- ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary kanala, v ktorom nie je mozné umiestriovat
technicku infraStruktaru, pevné stavby, suvisli vzrastlu zeleri, oplotenie aje nutné
zachovat' pristup mechanizacie spravcu vodného toku s pobreznym pozemkom
z dévodu udrzby a kontroly,

cintorin

- ochranné pasmo 50 m od hranice pozemku pohrebiska (platné od uc€innosti zakona
¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve), v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani
umiestriovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom

pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora Zivocisnej vyroby v areali PV1
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- pri predpoklade vyuZitia Casti arealu na ZzivoCiSnu vyrobu je navrhnuty prisny
bioprogram chovu mladého a vykrmového hovadzieho dobytka v kapacite do cca 150
ks, ktora si vyZzaduje minimalne pasmo hygienickej ochrany PHO 150 m,

lesna pbda

- ochranné pasmo tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku

na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme
sa vyzaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva ( §10
zakona €.326/2005 Z.z. o lesoch ).

ochranné pasmo Vojenského obvodu Zahorie.

ll.12.2 Vymedzenie chranenych uzemi

V rieSenom katastralnom uzemi obce Zavod su vyhlasené nasledovné chranené

uzemia :

Chranena krajinna oblast Zahorie vdvoch Uzemne vymedzenych celkoch
na juhozapadnej hranici katastra, zapadnej Casti katastra a v severovychodnej Casti
katastra,

Narodna prirodna rezervacia Abrod, na juhozapadnej hranici katastra s plochou
rezervacie mimo katastra obce,

Chraneny areal Jazerinky, v zapadnej polohe katastra v naviazani na cestu ////1109,

uzemia ochrany prirody eurépskeho vyznamu v sieti  NATURA 2000 — SKUEV 0117
Abrod (na hranici katastra s Velkymi Levarmi), SKUEV 0166 Ciglat (k.u. Zavod,
Moravsky Sv.Jan)

navrhované Chranené vtacdie Uzemie Zahorské Pomoravie,

Planované je vyhlasenie Narodného parku Morava.

11.12.3 Iné obmedzenia v Uzemi

V katastralnom uzemi obce Zavod su stanovené dalSie obmedzenia v prevadzke

uzemia :

rozhodnutiami Obvodného banského uradu v Bratislave v zmysle zakona ¢.44/1988 Zb.

o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni neskorSich predpisov

su uréené Chranené loZiskové Uzemia (CHLU) a Dobyvacie priestory (DP), ktoré su

uréené na dobyvanie ropy a zemného plynu pre spoloénost NAFTA a.s. v sulade

s platnym banskym pravom na uzemi SR :

- CHLU a DP Zavod pre loZisko Zavod mezozoikum — dobyvanie ropy a zemného
plynu,

- CHLU a DP Studienka —Zavod pre loZisko Studienka a Zavod — dobyvanie zemného
plynu,

kde sa nachadzaju zariadenia urcené na tazbu zemného plynu, sondy, vysokotlakové

pripojky réznych svetlosti, elektrické pripojky k sondam prevadzkované v zmysle

platnych pravnych predpisov a v sulade s prislusnymi povoleniami,

reSpektované su vSetky podmienky ochrany zariadeni NAFTA a.s., ako aj bezpeCnost
ludi vyplyvajuce zo zakona ¢€.44/1988Zb. o ochrane a vyuzivani nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zakonom ¢.251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
v potrebnom rozsahu dodrziavané vsetky prislusné pravne normy a STN, STN EN,
najma STN 386410.
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= Vzhladom na vymedzeny DP, CHLU atym suvisiacu hustotu taZobnych zariadeni vo
vlastnictve NAFTA a.s., spolo¢nost’ musi byt u€astnikom stavebnych konani vo vSetkych
pripadoch stavieb, ktoré sa budu realizovat v oblastiach s vyskytom zariadeni NAFTA
a.s..

» Podla zékona ¢.44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsSich predpisov, povolenie stavieb a zariadeni v chranenom loZiskovom
tuzemi, ktoré nesuvisia s dobyvanim, mdéZe vydat prislusny organ len na zaklade
zavédzneého stanoviska prislusného obvodného banského dradu, ktory je v konani
dotknutym organom.

= Podla zakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike, zriadovat" stavby v ochrannom
a bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajucom
Suhlase prevadzkovatela siete a vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia mdzZzu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela siete a za podmienok
uréenych prevadzkovatelom siete.

IV. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA DELENIE A SCELOVANIE
POZEMKOV

IV.1  Plochy pre verejnoprospesné stavby, verejnoprospesné stavby prevzaté
Z nadradenej UPD

V zavéznych regulativoch UPN regionu Bratislavsky samospréavny kraij,

schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja uznesenie ¢.60/2013 z dria
20.9.2013 a zavdzna cast Uzemného plénu regionu - Bratislavsky samospravny kraj
vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim BSK ¢.1/2013 zdria 20.9.2013, Zmeny
a dopinky ¢.1 schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria
29.9.2017 uznesenie ¢.94/2017 a ich zavdzna cast’ vyhlasena VZN BSK ¢.3./2017 zo dna
29.9.2017 s ucinnostou 26.10.2017, pre Uzemie obce Zavod su stanovené nasledovné
verejnoprospesné stavby:

1. V oblasti dopravnej infrastruktary

Zelezniéné infrastruktira

1.10. Modernizacia trate 110 Bratislava — Kuty na tratovd rychlost 160km/h (200km/h)
a s tym spojené budovanie poZadovanych mimourovriovych priechodov a priecesti,
obnova mostnych objektov a Ciasto¢na rekonStrukcia Zelezni¢nych zastavok a stanic..

Trasy cyklistickej dopravy

1.19. Cesta Zeleznej opony (ICT) (EV13) — Malé Levare — Gajary— Suchohrad — Zahorska
Ves/Angern (/A) — Vysoka pri Morave — Devinska Nova Ves — Devin —. Most
Lafranconi — PetrZalka — hrani¢ny priechod Jarovce/Kitsee (medzinarodna cyklotrasa
EuroVelo13, staré znacenie 004)

1.21. Zahoracka cyklotrasa (024) — Devin — Devinske jazero — Zohor — Lab — Malacky —
Gajary — Velké Levare — Zavod — hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa)

6. V oblasti odpadového hospodarstva :
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.

IV.2 Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce
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Plochy pre verejnoprospesné stavby stavby su v uzemnom plane rieSené v sulade s

§108 ods.2a, 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov pre skupiny stavieb :

rozvoj verejnej zakladnej obcCianskej vybavenosti pre stanovenu veflkost obce
k navrhovému roku 2020,

rozvoj miestnych ciest, peSich pléch a chodnikov, verejny informaény systém, systém
verejnej hromadnej dopravy, obnova arozvoj komplexu technickej infrastruktary v
sidelnej Strukture obce a samostatnych urbanizovanych lokalitach,

v nasledovnej Strukture :

zakladna ob¢ianska vybavenost’

plocha pre tvorbu obecného namestia v centre — medzi ulicami Starova, DruZstevna, so
suborom stavieb vybavenosti, parkovou upravou a prvkami drobnej architektury
a mobiliarom,

plocha pre tvorbu namestia s parkom — priestor Sokolska ulica, Kultirny dom, Zakladna
Skola, zariadenie stravovania a ubytovania CR,

plocha vybavenosti terminalu autobusovej dopravy pri krizovatke ulic Stirova,
Gastanova,

plocha pre rozvoj Sportového arealu obce,

plocha pre vystavbu novej materskej Skoly,

plocha pre verejné detské ihrisko obce,

plochy pre zdruzené obcCianske vybavenie v ramci rozvojovych zén byvania,
plocha pre areal Seniorského centra,

plocha pre novy areal cintorina s domom smutku,

plochy pre hospodarsky areal Obecného podniku sluzieb v zéne vyroby - RV2 a pre
hospodarsky a zberny dvor podniku v ramci polyfunkéného arealu - PV1,

plocha pre subor vybavenosti na oddychovom mieste diafnice D2 Zavod v smere Kuty —
Bratislava,

doprava

plocha pre prestavbu krizovatky ciest I/2 a ////1109 v zapadnej polohe extravilanu obce,

plocha pre vystavbu vybaveného oddychového bodu pri ceste ////1109 v lokalite
Jazerinky,

plocha pre stavbu mimouroviiového cestného premostenia Zeleznice,

plocha pre novu stavbu ZelezniCnej stanice s doplnkovym verejnym vybavenim
a parkoviskom,

plocha pre rozsirenie Sirkového usporiadania cesty ////1100 v zastavanom tuzemi obce -
Sturova ulica,

plocha pre rieSenie krizovatky ciest //I/1100, 11l/1109, I1l/1169 v centre obce,
plocha pre tvorbu obytnej ulice D1 na Druzstevnej ulici s doplnkovym vybavenim,

plocha pre rieSenie okruznej krizovatky na ceste //l/1100 pri vstupe do obce na juznom
okraji zastavby,

plocha na rieSenie krizovatky pri autobusovom terminaly — krizovatka ulic Stdrova,
Pribinova, Gastanova,
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plocha pre priebezny pesi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim na Sokolskej ulici,
pesie chodniky a priestory v su€asnej zastavbe obce s verejnym osvetlenim,

miestne komunikacie, peSie chodniky a priestory v navrhovanych rozvojovych zdnach
byvania,

plochy pre zastavky autobusovej dopravy s architektonicky zjednotenymi pristreSkami
a dalSim vybavenim — lavi¢ky, informacie, odpadové nadoby, verejné osvetlenie,

plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce pozdiz cesty ////1109 a dalej v smere
k toku Moravy s napojenim na medzinarodnut cyklotrasu siete Eurovelo 13 .

plocha pesieho chodnika od obce — Puskinova ul. k oddychovému miestu na dialnici D2
v smere Bratislava — Kuty,

plocha peSieho a cyklistického chodnika od obce do osady SiSuldkov mlyn a dalej
v smere do obce Studienka,

plocha pesieho a cyklistického chodnika od obce pozdiz cesty ////17169 smerom do
rekreacnej osady Tomky,

technicka infrastruktara

plochy pre kompletovanie vodohospodarskej vybavenosti v sucasnej arozvojovej
zastavbe obce,

plochy pre kanalizaény systém obce a zbera& odpadovych vod do spoloénej COV,

plochy pre kablové rozvody elektrickej energie v novonavrhovanych funkénych plochach,
postupné nahradenie stlpovych transformaénych stanic kioskovymi a postupnu
kabelizaciu suCasnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie v zastavanom uzemi
obce — taziskovo v centralnej Casti obce,

plochy pre postupné rieSenie rozvodov plynu vSetkych obytnych, vyrobnych
a prevadzkovych zén v zastavbe obce,

plochy pre postupné rieSenie kablovych rozvodov elektronickych komunikacii do vSetkych
obytnych, vyrobnych zén v zastavbe obce,

plochy pre rieSenie verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych priestoroch
a obytnych zénach obce.

plochy pre prekladku vzdusnych liniek elektrickeho vedenia s uloZenim kabloveho
vedenia v zemi v tzemi dotknutym navrhom obytnej zony Stetin

IV.3 Plochy na delenie a scelovanie pozemkov

Uzemny plan obce nenavrhuje delenie, ani scelovanie pozemkov.
V navrhovanych rozvojovych zénach byvania sa pocita s reparcelaciou pozemkov na

vhodnu vymeru pre rodinnu zastavbu, ale len na zaklade dohovorov dotknutych vlastnikov
pozemkov a na podklade prerokovania navrhov urbanistickych Studii jednotlivych zén.

V.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB UPN OBCE

Zakladna obcianska vybavenost’

1.

Obecné namestie v centre — medzi ulicami Stdrova, DruZstevna, so stborom stavieb
vybavenosti, parkovou upravou, prvkami drobnej architektury, mobiliarom.
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12.
13.

Namestie s parkom — priestor Sokolska ulica, Kultirny dom, Zakladna Skola.
Vybavenost terminalu autobusovej dopravy pri uliciach Stirova a Gastanova.
Vybavenost Sportového arealu obce.

Vystavba novej materskej Skoly.

Verejné detské ihriska obce.

Zdruzené obcianske vybavenie v ramci rozvojovych zon byvania.

Areal Seniorského centra.

. Novy areal cintorina s domom smutku.

. Hospodarsky areal Obecného podniku sluzieb v zéne vyroby (RV2), hospodarsky

a zberny dvor v ramci polyfunkéného arealu PV1.
Areadl skladky a spracovania bioodpadu (RV3).

Subor vybavenosti na oddychovom mieste dialnice D2 Zavod v smere Kuty — Bratislava.

Doprava

14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.
25.
26.

27.

28.

29.

30.

Prestavba krizovatky ciest 1/2 a //l//1109 v zapadnej polohe extravilanu obce.
Vystavba vybaveného oddychového bodu pri ceste ////1109 v lokalite Jazerinky.
Stavba mimouroviového cestného premostenia Zeleznice.

Nova stavba Zelezninej stanice s doplnkovym verejnym vybavenim a parkoviskom.

RozSirenie Sirkového usporiadania cesty ////1109 v zastavanom Uzemi obce - Sokolska
ulica.

RieSenie krizovatky ciest ////1100, 111/1109, Ill/1169 v centre obce.
RieSenie obytnej ulice D1 na Druzstevne;j ulici s doplnkovym vybavenim.
Riedenie krizovatky na ceste //l/1100 pri vstupe do obce na juznom okraji zastavby.

RieSenie krizovatky pri autobusovom termindli - krizovatka ulic Starova, Pribinova,
Gastanova.

Riedenie priebezného peSieho a cyklistickeho chodnika s verejnym osvetlenim na
Sokolskej ulici.

Pesie chodniky a priestory v su€asnej zastavbe obce s verejnym osvetlenim.
Miestne komunikacie a pesie chodniky v navrhovanych rozvojovych zénach byvania.

Zastavky autobusovej dopravy s architektonicky zjednotenymi pristreSkami a dalSim
vybavenim — lavi¢ky. informécie, odpadové nadoby verejné osvetlenie.

Pesi a cyklisticky chodnik od obce pozdiz cesty ////1109 a dalej v smere k toku Moravy
S napojenim na medzinarodnt cyklotrasu siete Eurovelo 13 .

Pesi chodnik od obce — Puskinova ulica, k oddychovému miestu na diafnici D2 v smere
Bratislava — Kuty.

Pesi a cyklisticky chodnik od obce do osady SiSulakov mlyn a dalej v smere do obce
Studienka.

Pesi a cyklisticky chodnik od obce pozdiz cesty ////1169 smerom do rekreadnej osady
Tomky.
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Technicka infrastruktiara

31. Vodohospodarska vybavenost v suasnej a rozvojovej zastavbe obce.
32. Verejny kanalizacny systém obce a zbera¢ do spoloCnej Cistiarne odpadovych véd.

33. Kablové rozvody elektrickej energie v novonavrhovanych funkénych plochach, postupné
nahradenie stipovych transformaénych stanic kioskovymi a postupni kabelizaciu
suasnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie v zastavanom uUzemi obce —
tazZiskovo v centralnej Casti obce.

34. Postupné rieSenie rozvodov plynu vo v8etkych obytnych a vyrobnych zénach obce.

35. Postupné rieSenie kablovych rozvodov elektronickych komunikacii v zastavbe obce a do
vSetkych obytnych a vyrobnych zon.

36. RieSenie verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych priestoroch a obytnych
zbnach obce.

37. Prekladka vzdu$ného elektrického vedenia VN 22kV &.214 v &asti obytnej zény Stetin do
zemného kabla a stvisiace stavby a zariadenia

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
dalSich zadkonov a nalezov Ustavného sudu Slovenskej republiky, pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Vyvlastnenie pozemkov a stavieb je mozné aj podla zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane
a vyuzivani nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni neskorsich predpisov.

VI. POSTUP OBSTARAVANIA DALSICH UZEMNOPLANOVACICH, URBANISTICKO-
ARCHITEKTONICKYCH, INZINIERSKYCH A KRAJINNO-SADOVNICKYCH
MATERIALOV PRE ROZVOJ OBCE AJEJ KATASTRALNEHO UZEMIA
V ETAPIZACIi REALIZACIE UPN OBCE

Schvaleny Uzemny plan obce Zavod je zavdznym dokumentom pre nasledné
etapovité zabezpe€enie spodrobnujuce rieSenia rozvojovych urbanistickych zén pre
navrhované funkéné cCasti vzmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov formou Uuzemnych planov zén (§23
zakona), resp. urbanisticko-architektonickych Uzemnoplanovacich podkladov (§3 zakona),
a uzemnotechnickych Studii — pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho Uzemia
v navrhovanej postupnosti.

\ VI.1  Uréenie na ktoré éasti obce bude obstarany UPN zény

Nie je stanoveny zavazny regulativ, pre ktoré Casti obce je nutné zabezpecit' stupen
uzemného planu zény.

Pre rozvojové Casti obce je mozné zabezpecdit Uzemné plany z6n podfa vyhodnotenej
potreby obce ako prislusného organu uzemneého planovania.

VI.2 Navrh materialov pre rie$enie v I. etape realizacie UPN obce

Jednotlivé navrhované funkéné plochy obce podla UPN obce budd v sledovanej
etapizacii rieSené formou podrobnych urbanisticko-architektonickych, uzemnotechnickych
a krajinnych 3&tudii, resp. uzemnymi planmi jednotlivych z6n s podrobnym dopracovanim
stanovenych regulativov UPN obce.
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Tieto uzemnoplanovacie podklady alebo uzemné plany zén budu sluzit’ pre uréenie
podrobnych urbanistickych zastavovacich podmienok suborov stavieb pre uUzemné
rozhodovanie a nasledne vypracovanie projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb
byvania, obCianskej vybavenosti, dopravy, inZinierskej vybavenosti a krajinno-sadovnickeho
rozvoja Uzemia.

Navrh v ramci zastavby obce
= Upresfiujuce urbanistické Studie zén byvania - dostavba preluk A1,A2,A3,
- zoény B1/1,B1/2, B1/3, B1/4, B1/5, B1/6,
B1/7,B1/8, B2/1, B1/9, B1/10

= Upresiiujuce urbanisticko-architektonické Studie jednotlivych zén obcianskej vybavenosti
OoV1, OV2, OV3, OV5, OV6,
Sucastou rieSenia bude aj tvorba navrhovanych namesti obce.

» Upresiujuca urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia Druzstevnej ulice s funkciou D1
- obytna ulica.

= Dopravno-urbanisticka Studia regulacie a prestavby verejnych priestorov ulic obce s
upokojenim motorovej dopravy a uprav okolitého prostredia.

= Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia spresneného rieSenia okruznej krizovatky
ciest //l/1100 a Ill/1109 v centre obce a krizovatky na ceste ////17700 v juznom nastupe
do obce.

Navrh v ramci katastra obce
= Urbanisticko-architektonicka $tudia osady Sigulakov miyn.

= Urbanisticko-dopravna Studia prestavby krizovatky ciest 1-2 a ////1109 v zapadnej polohe
katastra obce,

= Urbanisticko-dopravna Studia peSich a cyklistickych tras v ramci katastra obce podfa
navrhu dopravy - smery z obce k rieke Morava, do osady Tomky a do obce Studienka.

VIL.3 Legislativnhe opatrenia

» V zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie zabezpedit
podla stanovenych podmienok zakona prislusné dokumenty posudenia vplyvov navrhu
rozvoja jednotlivych zén a stavieb na Zivotné prostredie.

= Podla § 30, odst. 4 zakona &. 50/1976 Zb. bude pravidelne, najmenej raz za 4 roky,
schvaleny uzemny plan obce preskumany, €i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky
alebo obstaranie nového uzemného planu obce.

| VI.  SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Navrh zavéznych &asti riedenia Uzemného planu obce Zavod tvoria :
= zavazna Cast dokumentacie B. v rozsahu kapitol I. — VII.,
- plochy pre verejnoprospedné stavby su uvedené v kapitole IV.,
- zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v kapitole V.,
= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka Cast - vykresy v rozsahu :

2. Komplexny urbanisticky navrh katastralneho uzemia obce,
tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability Uzemia M 1: 10 000
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3 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce
- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia M 1:5 000

7. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na pofnohospodarskej pdde, navrh odnatia lesného pédneho fondu M 1: 5000

Priloha : Graficka schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
UPN obce Zavod

VIl.2. Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb v ramci Zmien
a dopinkov ¢.1

Z&vaznu ast Zmien a dopinkov ¢.1 UPN obce Zévod tvori :
= Zavézna Cast’ B. v rozsahu kapitol I.-VII. v tplnom zneni :

= graficka Cast dokumentacie — spracovana formou priehladnych vykresov, ktoreé sa
prikladaju na dotknuté vykresy UPN obce:

3-ZD 1 Komplexny urbanisticky navrh — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuZivanie tzemia obce, verejnoprospesné stavby M 1:5000

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je uvedeny v kapitole V.

64




