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Uzemny plan obce Zavod spracoval v rokoch 2005-2010 Ateliér Olympia — Ing. arch.
Igor Petro, Ing. arch. Eva Zolnayova. Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Zavode dna 23.11.2010 uznesenim ¢.60/2010.

V nasledujiicom obdobi bola priebezne vyhodnocovana aktualnost Uzemného planu
obce abolo sledované ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, socialne a hospodarske
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia.

V roku 2017 po prislusnych pripravnych pracach a postupoch vyhodnotenia okruhu
aktualnych problémov v usporiadani uzemia, bol zahajeny proces obstaravania Zmien
a doplnkov &.1 Uzemného planu obce Zavod.

V poradi druhu aktualizaciu Uzemného planu obce vyvolali podnety
ob&anov, investorov, ako aj konkrétne zamery obce Zavod zamerané najma k rozSireniu
funk&nych pléch byvania, obdianskej vybavenosti a vyroby.

Iniciované nové zamery a podnety boli predlozené k prerokovaniu obecnému
zastupitel'stvu, ktoré konstatovalo ich prospesnost k rozvoju obce, schvalilo zahdjit proces
aktualizacie platného Uzemného planu azadat vypracovanie Zmien a doplnkov ¢.3
Uzemného planu obce Zavod (dalej len ,ZaD &.3").

Hlavny rieSitel:

Ing. arch. Eva Zolnayova — autorizovana architektka, reg.éislo 0897 AA

Povereny obstaravatel uizemného planu obce

podla §2a. zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov

Ing. arch. Jana Zlamalova, odborne spbsobila osoba pre obstaravanie uzemnoplanovacich
podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentéacie, registracné &islo 396
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1. ZAKLADNE UDAJE

Kapitoly 1.1. az 1.6. zostavaju bez zmeny

1.7. Postup spracovania Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Zavod, udaje
o sulade rieSenia so Zadanim

- str.14 UPN, str. 6 ZaD &.1 — do kapitoly 1.7. sa doplni nové podkapitola:

1.7.3. Dovody a postup spracovania Zmien a dopinkov ¢.3

V poradi tretiu aktualizaciu Uzemny plan obce vyvolali podnety a poziadavky
obCanov, investorov a zaujem samospravy obce rieSit rozvojové zamery najma v oblasti
byvania a vyroby na plochach, ktoré neboli zahrnuté do navrhovych uzemi uzemného planu
obce.

Poloha obce v metropolithom Uzemi hlavného mesta Bratislava, kvalitné vidiecke
prostredie, dobra dopravna dostupnost vplyvaju na zvySeny zaujem o byvanie v tomto
zahorskom regiéne. Vlastnici pozemkov sa snhazia pozitivne reagovat na suc€asny trend
vyvoja a ponuknut svoje nehnutelnosti ako nové plochy pre stavby rodinnych domov
k odpredaju a hospodarnejSie tak nakladat’' s majetkom.

Obec Zavod preskumal platny Uzemny plan obce v suhrnnom zneni Zmien
a doplnkov ¢€.1., zhodnotil vplyv predloZzenych zamerov a porovnal s predpokladmi, na
zaklade ktorych bola navrhnuta organizacia a usporiadanie Uzemia.

Dlhodobé plany hospodarsko-socialneho rozvoja obce Zavod v oblasti bytovej politiky
predpokladaju priebezny rast pocCtu obyvatelov najma imigraciou zaujmovej skupiny
obyvatelstva v produktivnom veku do obce. Pripravované zmeny uUzemnoplanovacieho
dokumentu umoZnia pruzne reagovat na aktualne smerovanie rozvoja obce av sulade
s poziadavkami trvalo udrzatelného Zivota prispievat k jej socioekonomickému rastu .

Navrh na obstaranie aktualizacie uzemnoplanovacej dokumentacie bol prerokovany
a schvaleny na riadnom zasadnuti Obecného zastupitelstva v Zavode dha 18.07.2023
a prijatym uznesenim €.59/2023 bol schvaleny rozsah zadania pre spracovanie Zmien
a doplnkov €.3 (dalej len ,ZaD &.3%)

Doplnenie resp. zmenu funkéného vyuzitia pléch v plathom uzemnom plane obce
odporuca v nasledovnych lokalitach:

1) Zmena ¢.1 — zmena funkéného vyuzitia plochy sidelnej zelene na plochy byvania.
Zahfha plochu parcely €.3347/10 reg. ,C* KN k.u. Zavod, v juznej Casti obce mimo jej
zastavaného Uzemia. Tato ast Uzemia bola v dobe spracovania UPN obce zatazena
bezpelnostnym pasmom tranzitného VVTL plynovodu 1200DN, ktoré zahffialo priestor
vo vodorovnej vzdialenosti 300m od osi plynovodu meranej kolmo na os, obojstranne.
Novy zakon ¢&.251/2012 Z.z. o energetike upravuje vymedzenie priestoru
bezpecnostného pasma na 200m vodorovnej vzdialenosti od osi plynovodu, &im sa
uvolnuje predmetné Uzemie pre pozadovanu zmenu funkéného vyuzitia. Nadvazovat
bude na obytnu z6énu B2/1 Dielce uréenu pre byvanie v bytovych domoch, ktora je uz
navrhnuta UPN obce severne od predmetne;j lokality.

2) Zmena ¢.2 — zmena funkéného vyuzitia plochy zahrad pri rodinnych domoch na byvanie
v rodinnych domoch. Zahffia plochu parcely ¢€.8174/19 reg. ,E* KN k.u. Zavod,
v severovychodnej Casti obce mimo jej zastavaného Uzemia, v dotyku so suvislym
lesnym porastom. Podla UPN obce sa lokalita nachadza v obytnej zéne B1/5 Pod
Borom adané funk&né vyuzitie zahradami vyplynulo z polohy parcely v ochrannom
pasme lesa.

3) Zmena €.3 — zruSit navrhovanu plochu nového cintorina s prislusnou vybavenostou
situovanu pri Sokolskej ul. v zapadnej ¢asti obce medzi dialnicou a zZelezni¢nou tratou
a nasledne navrhnut premiestnenie do novej polohy v ramci Uzemia obce. ZruSenu
plochu cintorina ponechat’ s povodnym funkénym vyuzZitim - polnohospodarska pdda.

Uzemny plan obce Zévod — Zmeny a dopinky ¢&.3 5
A. Textova — smerné cast




4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

Zmena ¢.4 — umiestnit novy cintorina s domom smutku, vstupnym parkom, prislusnym
vybavenim a prevadzkovym parkoviskom v severnej Casti obce do lokality s miestnym
nazvom ,Za starym kostolom®, pri ceste 111/1100, opozitne spolo¢nosti Damon s.r.o.,
Zmena €.5 — poskytnut priestor pre dalsi rozvoj vyrobnych aktivit spol. Damonax, s.r.o.,
rozSirenim vyrobnych pléch v nadvaznosti na uz navrhnutu plochu vyroby V6,

Zmena 6.6 — sudasné zahrady vnutrobloku ulic Skolska a ul. Pribinova riesit zmenou
funkéného vyuzitia pre byvanie v rodinnych domoch a uzemne nadviazat na navrhnutu
obytnu zénu B1/1 Centrum.

Zmena C€.7 — navrh cyklistickej komunikacie od ul. Pribinova v trase zauzivanej pofnej
cesty v smere k dialnici s odbogenim k ul. Za Stetinom a s pripojenim k ul. Sokolska za
poslednym domom pred dialnicou.

Zmena ¢.8 — nova miestna komunikacia od zakladnej Skoly popri zadnej hranici zahrad
zastavby juznej strany Sokolskej ul., subeZne s hranicou zastavaného uzemia obce,
s pripojenim na Sokolsku ul. za poslednym domom pred dialnicou. V trase komunikacie
budu vedené inzinierske siete — kanalizacia, plyn, elektrické vedenie.

Zmena €.9 — rozSirit vyrobnu zénu v juznej Casti obce v lokalite ,Hajné" vy&lenenim
tohto Uzemia pre vyrobné aktivity vylu¢ne bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie.
V sucasnosti su tieto plochy polnohospodarskou pédou. Navrhované funkéné vyuzitie
otvara moznost’ umiestnit na plochach nové vyrobné zariadenia, sklady, vyrobné sluzby
a taktiez poskytne priestor pre premiestnenie existujucich prevadzok malovyroby, a
vyrobnych sluzieb situované v dvornych Castiach zastavby obce a odbremeni tym
prevazne obytnu zastavbu od negativnej zataze zhorSujucej kvalitu obytného prostredia.
Zmena ¢&.10 — zmena funkéného vyuzZitia vychodnej Casti plochy navrhnutej
polyfunkénej zoény priemyselnej a polhohospodarskej vyroby (PV1) v mieste aredlu
hospodarskeho dvora zaniknutého pofnohospodarskeho druzstva, s vymedzenim pre
funkcie obcCianskej vybavenosti a Sportovo-rekreacnych a volno-Casovych aktivit
v prirodnom prostredi,

Zamer ¢.11 — zmena funkéného vyuzitia vymedzenej zapadnej casti navrhnutej
polyfunkénej zény pofnohospodarskej a priemyselnej vyroby (PV1), v mieste pdvodného
hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho druzstva, na plochu byvania v rodinnych
domoch. Od zaniku druzstva pretrvava chatranie arealu, rozpad hospodarskych budov,
Uuzemie je neudrziavané az zdevastované a o navrhované polyfunkéné vyuzitie nebol od
schvalenia UPN obce prejaveny zaujem. Investor s ciefom zhodnotit toto Uzemie
pristupil k poZiadavke zmeny funkéného vyuZitia.

Zamer ¢.12 — doplnenie funk&ného vyuzitia o plochu vyroby v juznej ¢asti obce, medzi
plochami RV1 a V1, ktora v UPN obce je bez funkéného vyuzitia, nakolko toto Uzemie
lezi v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni a Strediska ZPS Zavod Prieskum
a sondy Zavod 79, spol. Nafta a.s..

Zamer €.13 — pre lokalitu remeselnej malovyroby, ktora je sucastou rozvojovej zony
RV1 navrhnutej UPN obce, doplnit v zavaznej &asti pripustny regulativ byvania
v rodinnych domoch.

Zmena €.14 — rozsirit obytnd zénu B1/1 Centrum o plochu vnutrobloku zahrad sucasnej
zastavby medzi ulicami Sokolska, ul. Skolska a ul. Pri plavisku.

Zmena ¢€.15 — urcit ochranné pasmo vodného zdroja a obecnych vodohospodarskych
zariadeni situované v severnej Casti obce.

Zmena €.16 — zmena funkéného vyuzitia pléch pdvodne hospodarskych usadlosti
v samostatne urbanizovanej lokalite Prie€ne, na plochy individuélnej rekreacie.

Zmena ¢.17 — doplnenie funk&ného vyuzitia lokality o plochy byvania v rodinnych
domoch, situovanej v zapadnej &asti obce pri ul. Za Stetinom a zéne byvania B1/9
Stetin. Na ploche lokality sa nachadzaju fragmenty pdvodne brehovej vegetacie
zaniknutej vodnej plochy, ktoré su biotopom eurdpskeho vyznamu Ls1.1. Vrbovo-
topolové nizinné luzné lesy. V ramci ZaD &.1 UPN obce bolo toto Gzemie zaélenené do
biocentra miestneho vyznamu MBc2 Pri Cistom jazere. Podla poznania predkladatela
zameru prebehli na lokalite terénne prace v suvislosti s prekladkou elektrického VN
vedenia, pri ktorych doslo k naruSeniu az odstraneniu pévodnej vegetacie, ¢im sa
znehodnotil biotop a vyznam lokality.
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Obstaravatel Uzemnoplanovacej dokumentacie Obec Zavod oznamil zacatie
obstaravania ZaD ¢.3 spésobom v mieste obvyklym.

Po davodnych pripravnych pracach, doplfiujucich prieskumov a rozborov,
s konzultaciami s obstaravatelom bolo pristupené k vypracovaniu navrhu ZaD ¢.3.

Rozpracovana dokumentacia ZaD €.3 bola pracovne prerokovana s obstaravatefom.
Z prerokovani vyplynuli urcité spresnenia rieSenia funk&nych pléch.

Po prislusnych upravach dokumentacie vzmysle pokynov obstaravatela a
dopracovani finalneho tvaru, bola expedovana k verejnému prerokovaniu.

Subezne s procesom spracovania dokumentacie ZaD¢.3 bolo pripravené ,Oznamenie
o strategickom dokumente — Zmeny a doplnky 6.3 UPN obce Zavod", a predlozené
obstaravatelom na Obvodny urad zivotného prostredia v Malackach, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie k prislusnému konaniu podla §5 zakona &.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Verejné prerokovanie zabezpecCil obstaravatel v zmysle stavebného zakona,
s ur¢enou lehotou 30 dni na podanie stanoviska od doruCenia resp. zverejnenia oznamenia
o verejnom prerokovani ZaD &.3.

Uzemnoplanovaci dokument ,Zmeny a dopinky &.3 Uzemného planu obce Zavod® je
vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej strukture :

A. Textova - smerna Cast — s popisom zmien a doplneni, vylu¢enim uz neaktualnych Casti
v dotknutych kapitolach.

B. Zavazna Cast — s vyznacenim a popisom zmien a doplneni, s vylu€enim uz neaktualnych
Casti navrhu v dotknutych kapitolach.

C.Graficka Cast — tlatena forma: priesvitné naloZky so zakresom zmien a doplneni
v dotknutych vykresoch, ktoré sa prikladaju na vykresy UPN obce,

D. Digitalna forma na CD nosici resp. USB bude obsahovat ¢asti A,B,C.

Zhodnotenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov €.2 so Zadanim

Zmeny a doplnky &.3 UPN obce Zavod su v sulade so cielmi a zasadami Uzemného
rozvoja obce Zavod stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce Zavod®,
schvaleného uznesenim Obecného zastupitelstva v Zavode dha 15.12.2004 uznesenim ¢.
54/2004.
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Schéma ¢.1

Zmeny funkéného usporiadania uzemia obce
navrhované v ZaD ¢.3 UPN obce Zavod
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[2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

\ 2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky popis

- str. 15 UPN, str. 7 ZaD &.1 — dopini sa nové podkapitola

2.1.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia Zmien a doplnkov €.3

RieSené uzemie ZaD ¢&.3 tvoria plosSne vymedzené Iokality navrhované na zmenu
a doplnenie funk&ného vyuzitia nachadzajuce sa v Uzemi obce Zavod, v osade Prie€ne
a navrhované liniové stavby miestnych obsluznych komunikacii a cyklistickej cesty. Hranica
rieSeného Uzemia prebieha subezne s vonkajSim obvodom rieSenych pléch lokalit
a obvodom pléch liniovych stavieb.

Grafické vyznacdenie rieSeného Uuzemia je premietnuté vo vykresoch 2-ZD3., 3-ZD3., 4-ZD3.,
5-ZD3., 6-ZD3.

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti uzemného planu regiénu

- str. 15 UPN, str. 7 ZaD &.1 — doplni sa novy odsek v zavere kapitoly

Nadradenym Uzemnoplanovacim dokumentom pre Uzemny plan obce Zavod je
Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja, schvaleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja uznesenie €.60/2013 z dna 20.9.2013 a zavazna Cast
Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj vyhlasena V&eobecne zavaznym
nariadenim BSK ¢&.1/2013 zdna 20.9.2013 a Zmeny adopinky &1 schvalené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dia 29.9.2017 uznesenie ¢€.94/2017
aich zavazna c¢ast vyhlasena VZN BSK ¢€.3./2017 zo dfa 29.9.2017 s uc€innostou
26.10.2017.

Rozvoj obce Zavod vratane vidieckeho priestoru je navrhnuty v sulade so zavaznymi
regulativmi UPN regiénu Bratislavsky kraj vztahujice sa krieSenému Uzemiu obce.
Podrobne su definované v kapitole &.2.2.Textovej ¢asti Zmien a dopinkov &.1 UPN obce
Zavod.

V obdobi od schvalenia Zmien a doplnkov &.1 UPN obce Zavod, nebol Uzemny plan
regiénu Bratislavsky kraj aktualizovany, preto obsah kapitoly 2.2. Textovej €asti ZaD ¢&.1
zostava nemeneny.

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- Text kapitoly doplneny v etape Zmien a doplnkov ¢&.1 zostava bez zmeny

2.4 Navrh rozvoja katastralneho Gizemia obce, SirSie vztahy zac¢lenenia obce
do systému osidlenia

- v texte kapitoly 2.4. doplnenej v etape Zmien a doplnkov ¢.1 st nasledovné zmeny:

244 Stanovenie urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania, funkéného
vyuzitia a kompozicie katastralneho tzemia obce

- str. 35 UPN — druhéa odréazka bude v nasledovnom zneni:

= Samostatna urbanizovana lokalita Prieéne je rieSena s navrhom skvalithiovania
prostredia suCasného arealu vyroby bez ploSného rozSirovania vyroby mimo sucasny
areal. Pripadny rozvoj vyrobnych aktivit je potrebné riesit vyluéne intenzifikaciou
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su¢asného vyrobného uzemia. Pdvodné plochy hospodarskych usadlosti prerastli do
rekreaChého vyuzZitia, dostavané chatami arekreaCnymi domami =zostavaju s
charakterom individudlnej rekreacie. Vyuzitie lokality formou individualnej rekreécie sa
pripusta rozs§irit len v rozsahu Uzemia pévodného vymedzenia hospodarskych usadlosti
a existujucim dopravnym pristupom.

- str. 36 UPN — druhé odrézka sa vypusta

- Dya a3l nolnohosnod e

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového, funkéného usporiadania
a kompozicie obce

- v texte kapitoly 2.5. doplnenej v etape Zmien a doplnkov ¢.1 st nasledovné zmeny:

2.5.2 Vymedzenie ploch pre byvanie, ob¢iansku vybavenost’, rekreaciu , vyrobu,
dopravu, zelei a ostatnych pléch

- str. 37 UPN — text poslednej odrézky sa vypusta a nahrédza novym znenim

= Navrhnuté polyfunkéné vyuzitie s vyrobou priemyselnou a pofnohospodarskou (PV1)
povodného druzstevného hospodarskeho dvora sa nestretlo v priebehu obdobia od
schvalenia UPN obce s primeranym zaujmom. Vzhladom k poZziadavke efektivneho
vyuzitia rozlahlého aredlu navrhuje ZaD ¢€.3 zmenu funkéného zapadnej €asti na plochu
byvania v rodinnych domoch. Vychodna &ast je navrhnuta zmenou funkéného vyuzitia
pre rozvoj ob&ianskej vybavenosti a exteriérovych Sportovo-rekreacnych ihrisk pre vietky
vekoveé skupiny obyvatelov obce a s priestorom pre rozvoj oddychovo-zabavnych aktivit
v prirodnom prostredi .

2.6. Navrh funkéného vyuzivania uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych
ploch

- v texte kapitoly 2.6. doplnenej v etape Zmien a dopinkov ¢.1 st nasledovné zmeny:
- str. 39 UPN — v tvode kapitoly sa dopini nasledovny text :

Rozvoj obce sa navrhuje nadalej usmerfiovat’ s taziskovymi funkciami:
— byvanie, oblianska vybavenost, vyroba, cestovny ruch a rekreacia.

- str.39 UPN — znenie funkénej plochy B1 sa doplfia, funkéna plocha PV sa vypusta

B1- Plochy novej zastavby byvania v rodinnych domov v rozvojovych zénach a lokalitach
v€itane z&kladnej obCianskej vybavenosti.

PV Plochy nohdunkinei ol
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\ 2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskej a socialnej vybavenosti, vyroby a rekreacie

|

- v texte kapitoly 2.7. doplnenej v etape Zmien a doplnkov ¢.1 st nasledovné zmeny:

\ 2.7.1  Navrh rieSenia byvania

- str. 40 UPN, str.13 ZaD é&.1 — za odsek ,c. ndvrhom novych lokalit ....“ a za doplriujuci odsek
navrhu ZaD ¢&.1., sa doplni novy odsek :

ZaD ¢&.3 navrhli rozvijat' funkciu byvania na novych lokalitdch v zastavanom uzemi
obce ploSnym rozSirenim uz navrhnutej obytnej zény B1/1 Centrum. Mimo zastavaného
uzemia obce navrhli umiestfiovat novo navrhnuté plochy byvania v dotyku so sucasnou
obytnou zastavbou, alebo v kontaktne s uz navrhnutymi obytnymi zénami.

Novonavrhnuté zény a lokality byvania:

- v zastavanom Uzemi obce

B1/1a Centrum Il — rozsirenie Uzemia uz navrhnutej zény byvania B1/1 Centrum,
s predpokladom umiestnenia 8 rodinnych domov
B1/1b Centrum lll. - ploSné rozSirenie Uzemia uz navrhnutej zény byvania B1/1 Centrum,

s predpokladom umiestnenia 17 rodinnych domov
- mimo zastavaného Uzemia obce
B1/5a Pod borom II.

rozsSiruje sa Uzemie uz navrhnutej zény byvania B1/5,
s predpokladom umiestnenia 2 rodinnych domov

B1/9a Stetin 1. — rozsiruje Uzemie uZ navrhnutej zény byvania B1/9 Stetin,
s predpokladom umiestnenia 2 rodinnych domov
B1/11 Hostak — nova obytna zéna
s predpokladom umiestnenia 70 novych rodinnych domov
B2/1a Dielce Il — roz8iruje Uzemie uz navrhnutej zony byvania B2/1 (bytové domy)

s predpokladom umiestnenia 16 bytov v bytovom dome

Obytna zéna B1/1a Centrum Il. — s oznacenim zmeny Z6 (v grafickej Casti dokumentacie)
sa nachadza na zapadnom okraji zastavaného Uuzemia obce vo vnutrobloku zastavby ulic
Pribinova, Skolska a Ulica pri Plavisku s vdzbou na uz navrhovanu obytnt zénu Centrum,
ktora tento zamer ploSne rozSiruje. Celé Uzemia pozostava so zahrad rozkladajucich s v
zadnych traktoch pozemkov rodinnych domov.

Obytna zéna B1/1a Centrum lll. — s oznacenim Z14 (v grafickej ¢asti dokumentacie) sa
nachadza v zahradnych Castiach zastavby ulic Sokolska a Pri Plavisku. Navrhom sa podpori
ploSné roz8irenie Uzemia uZ navrhovanej obytnej zény B1/1 Centrum. RieSené Uzemie
pozostava so zahrad a poli v zadnych €astiach pozemkov rodinnych domov.

Lokalita B1/5a Pod borom Il. — s oznaCenim Z2 (v grafickej Casti dokumentacie) sa
nachadza v severovychodnej okrajovej &asti obce mimo jej zastavaného tzemia. Podla UPN
obce sa lokalita nachadza v obytnej zone B1/5 Pod Borom a dané funkéné vyuZitie —
zahrady rodinnych domov vyplynulo z polohy parcely v dotyku s lesnym porastom.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia riesi rozSirenie Uzemia o plochy ur€ené na byvanie.

Lokalita B1/9a Stetin Il. — s oznagenim Z17 (v grafickej ¢asti dokumentacie) sa nachadza
v lokalite Stetin s vazbou na zastavbu obce. V predchadzajicich Zmenach a doplnkoch &.1
bola lokalita rieSena ako sudast obytnej zény B1/9 Stetin, ale z dévodu vyskytu biotopov
eurépskeho vyznamu Ls1.1. na lokalite a nesthlasného stanoviska SOP bola vyélenena
z pbvodného navrhu a priradena k biocentru miestneho vyznamu MBc2 Pri Cistom jazere.

Obytna zéna B1/11 Hostak — s oznacenim Z11 (v grafickej ¢asti dokumentacie),
Nachadza sa na mieste byvalého aredlu pofnohospodarskeho druzstva na vymedzenej
zapadnej Casti. Pretrvavajuce chatranie rozlahlého aredlu, pasivny pristup k navrhovanému
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polyfunkénému vyuzitiu pre rozvoj priemyselnej vyroby a polnohospodarstva zdévodriuje
umysel riesit toto uzemia na zastavbu rodinnymi domami.

Obytna zéna B2/1a Dielce Il. — s oznacenim Z1 (v grafickej ¢asti dokumentécie), situovana
v juznej okrajovej Casti obce nadvazne na uz navrhnutu zénu byvania v bytovych domoch
B2/1 Dielce, ktoru ploSne rozSiruje.

V uzemnom plane obce je Uzemie navrhnuté na rozvoj sidelnej zelene z dévodu polohy
v bezpe€nostnom pasme VVT plynovodu DN 1200 trasovany juzne od hranice katastralneho
Uzemia, ktoré bolo zakonom ¢&.251/2012 Z.z. upravené atym uvolnené k inému vyuzitiu.
Navrhom zmeny funkéného vyuzitia sa podpori moznost rozvinut v tejto €asti obce ucelenu
zbénu s bytovymi domami.

- str. 41 — odsek ,Nové plochy s funkciou B1 — byvanie v rodinnych domoch® sa doplni
0 novo navrhované zény:

Nové plochy s funkciou B1 — byvanie v rodinnych domoch

- v zastavanom uzemi B1/1a — Centrum II. cca 8b.,j. -RD
B1/1b — Centrum III. ccal17b.,j. -RD
- mimo zastavaného Uzemia  B1/5a — Pod Borom II. 2bj. -RD
B1/9a — Stetin II. 2bj -RD
B1/11 — Hostak 70b.j. -RD
Spolu 99 b.j. -RD
Navrhované zény byvania B1-B10 +274b.j. -RD
Celkom =373 b.j .-RD

Nové plochy s funkciou B2 — byvanie v bytovych domoch

- mimo zastavané uzemie B2/1a — Dielce lI. cca 16b...—BD
Celkom - vratane 114 b.j. -B2/1 — Dielce cca 130 bj.-BD

- str. 41 — odsek ,,Celkom navrh rozvoja byvania“ sa doplni o novo navrhované zény:

Celkom navrh rozvoja byvania

Trvalo obyvané byty rodinnej zastavby 725 bj - rodinné domy
Trvalo obyvané byty v bytovych domoch 19 bj - bytové domy
Zobytnenie neobyvanych bytov cca 40% cca 70 bj -rodinné domy
Preluky — v su€asnej zastavbe cca 24 bj -rodinné domy
Byvanie na novych plochach B1/1 - B1/9 cca 274 bj. - rodinné domy
Byvanie na novych plochach B1 navrh ZaD €.3 cca 99 bj. - rodinné domy
Byvanie na novych plochach B2 cca 130 bj. - bytové domy
Celkom cca 1 341 bj

- str. 41 — odsek ,Predpoklad vyvoja struktury byvania“ sa doplni o novo navrhované zény:

Predpoklad vyvoja struktury byvania k-navrhovému-roku-2020 :

- v rodinnych domoch cca 1 192 bj.
- v bytovych domoch cca 149 bj.
Celkom cca 1 341 bj

- str. 41 — v casti ,Stanovené koncepcéné zasady .....“ sa druha odrazka vypusta
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\ 2.7.2 Navrh rieSenia ob¢ianskej vybavenosti

- str. 43 — v éasti ,Navrh rozvoja“ sa doplria nové odrazka

= Po zaniku vyroby v hospodarskom dvore pévodného polnohospodarskeho druzstva
pretrvava chatranie nevyuzivanych budov a prostredie je celkovo zdevastované.
Nezaujem o vyuzZitie budov a pasivny pristup k uzemnym planom navrhnutému
polyfunkénému vyuzitiu pre vyrobu priemyselnu a polnohospodarsku, zadal podnet na
zmenu funkéného vyuzitia, od ktorej sa oCakava zasadné zhodnotenie Uzemia arealu.
Vzhladom na rozlahlost Uzemia navrhuje ZaD €3 zapadnu Cast arealu vyuzit pre rozvoj
funkcie byvania v rodinnych domoch. Vychodna cast’ je navrhnutd na rozvoj obcCianske;j
vybavenosti s dostatkom disponibilnych pléch pre zakladnu, obchodno-obsluznu
a Sportovu vybavenost atiez pokryje poziadavku na tvorbu exteriérovych Sportovo-
rekreacnych a oddychovo-zabavnych aktivit v prirodnom prostredi pre vSetky vekové
skupiny obyvatelov obce.

2.7.2.2. Kultara a osveta

- str. 45 — za poslednou odrazkou sa doplni odrazka s textom presunutym z podkapitoly
2.7.2.5 s doplnenim o novy navrh:

= Nadvazne na vyhodnotenie, Zze areal su€asného cintorina obce je ploSne limitovany
a neposkytuje plonu rezervu pre dalie vyvojové obdobie, je UPN obce na-Seokelskej
dlici—v-polohe-oprotivybaveniv-Zahradnictva navrhnuty areal nového cintorina s domom
smutku -OV .

* Uzemnym planom navrhnuty areal nového cintorina OV7 s prisludnou vybavenostou bol
z dovodu nesuhlasného stanoviska obcCanov byvajucich v okoli vyhodnoteny
samospravou obce ako neuskutocnitefny pre tento ucel. Nasledne boli vytypované iné
lokality pre umiestnenie nového cintorina s domom smutku. Ako najvhodnejSia nova
lokalita umiestnenia cintorina bola zvolena lokalita v severnej koncovej Casti obce
s miestnym nazvom ,Za starym kostolom®. Nova lokalita s vazbou na zastavbu obce
a bezkolizny pristup k dopravnej a technickej infradtruktire ma predpoklad plnit vietky
poziadavky na kladené na Specificky charakter pietneho miesta. Nastupny priestor, dom
smutku, vybavenie cintorina, parkové priestory musia byt rieSené hodnotnou
architekturou na vysokej estetickej urovni vSetkych funkénych celkov a prvkov
zodpovedajucej pietnemu charakteru miesta. Suc¢astou navrhovaného arealu cintorina je
prevadzkové parkovisko. Odporuca sa v pripravnej faze realizacie riesit toto uzemie
urbanistickou Studiou.

2.7.2.3. Sport a telesna vychova

- str. 45 — za predposlednou odrazkou sa dopifia nova odrézka

= Rozvoj S$portovych, S$portovo-rekreaénych aktivit v prirodnom prostredi - OV10
sa navrhuje zmenou funk&ného vyuzitia vychodnej &asti UPN obce navrhnutého
polyfunkéného arealu priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby. Zamerom je vybudovat
areal exteriérovych Sportovisk, Sportovo-rekreacné ihriska pre ob&anov obce vSetkych
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vekovych skupin a detské Sportovo-zabavné ihriska, s priestorom pre rozvoj oddychovo-
zabavnych aktivit v prirodnom prostredi ,

2.7.2.5 Maloobchodna siet’ a sluzby

- str. 47 — Stvrta odraZka sa vypusta

~

2.7.4 Koncepcia rozvoja hospodarskej zakladne

2.7.41 Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, remeselna vyroba

- str. 49 — posledné odrézka Gasti ,Névrh rozvoja“ sa doplria v tomto zneni:

Severna vyrobna zoéna s vyrobnou prevadzkou spol. Damonax zameranou na vyrobu
nabytku sa navrhuje rozsirit o dalSie vyrobné aktivity — V6/1 na plochach v su€asnom
arealy spolo¢nosti, ktoré su doteraz bez urenia funkéného vyuzitia.

- str. 50 — druha odrazka Casti ,Navrh rozvoja“ sa vypusta:

- str. 50 — za poslednou odrazkou CEasti ,Navrh rozvoja“ sa doplni nova odrazka:

Sucasna vyrobna zéna na juznom okraji obce sa navrhuje rozSirit o nové vyrobné
uzemia:

- v preluke medzi arealom Strediska ZPS Prieskum, spol. Nafta a.s. a uz navrhovanou
plochou remeselnej malovyroby RV3, sa dopifia vyrobna plocha Z12/V4. Uzemny plan
obce nestanovil pre tuto Cast funkéné vyuZitie, nakolko lezi v ochrannom pasme
plynarenskych zariadeni a uz vys8ie uvedenom Stredisku ZPS Prieskum, spoloénosti
Nafta a.s.. RieSena plocha bola v minulosti rozsiahlym vyrobnym Gzemim presahujicim
katastralne uzemie obce, s vyrobnymi stavbami a zariadeniami. Povolovanie stavebnych,
resp. vyrobnych ¢&innosti zostava nadalej podmienené suhlasnym stanoviskom spol.
Nafta a.s..

- v juznej Casti obce v lokalite ,Hajné“ sa v ZaD ¢&.2 navrhuje rozSirenie vyrobnej zony
novymi plochami vyroby — Z9/V9, po pravom brehu potoka Porec a opozitne Strediska
ZPS Zavod, spol. Nafta, a.s., a dalSimi existujucimi a navrhovanymi plochami vyrobného
charakteru. Na novo vymedzenym plochach sa odporu¢a umiestriovat vyrobné odvetvia,
zariadenia a prevadzky priemyslu, skladové hospodarstvo, skladovacie haly, vyrobné
sluzby zasadne bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie. V su€asnosti su tieto
plochy polnohospodarskou pédou. Navrhované funkéné vyuzitie otvara moznost
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aktivovat' v sidle rozvoj vyrobnych odvetvi a taktiez poskytne priestor pre premiestnenie
existujucich malych prevadzok vyroby, vyrobnych sluZieb doposial situované v dvornych
Castiach zastavby obce a odbremeni tak prevazne obytnu zastavbu od negativnej zataze
zhorsujucej kvalitu obytného prostredia.

2.7.7. Koncepcia rozvoja cestovného ruchu a rekreacie

- str. 59 — za $tvrtou odrazkou éasti ,Navrh rozvoja“ sa doplia nové odrazka v zneni:

= Mimo zastavaného Uzemia obce sa funkcia rekreacie sustreduje do samostatnych
urbanizovanych lokalit. Pévodna hospodarska usadlost PrieCne prerastla do
rekreaéného vyuZitia, dostavana chatami a rekreaénymi domami. RekreaCné vyuZitie je
mozné rozsirit’ len na pdvodné uzemie usadlosti a nadvazne dopravne pristupné plochy
a so zachovanim charakteru individualnej rekreacie.

\ 2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

- v texte kapitoly 2.8. doplnenej v etape Zmien a doplnkov €.1 st nasledovné zmeny:

\ 2.8.2 Navrhované upravy hranice zastavaného tizemia obce

- str. 61UPN, str.16 ZaD &.1 — na konci kapitoly sa doplni novy odsek:

Navrhovana hranica zastavaného uzemia bude upravena o plochy rieSenych lokalit
v ZaD &.3 ., ktora bude tieto lokality ohrani¢ovat po vonkajSom obvode.
Navrhované rozSirenie hranice zastavaného uzemia je premietnuté vo vykrese €. 4-ZD3
Komplexny urbanisticky navrh.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

- v texte kapitoly 2.9.. doplnenej v etape Zmien a dopinkov €.1 st nasledovné zmeny:

2.9.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

- Str. 62 UPN, str. 17 ZaD &.1 — text odrazky bude vypusteny

2.10 Navrh na rie$enie zaujmov obrany &tatu, civilnej, protipoziarnej a protipovodriovej
ochrany obyvatelstva

- Text kapitoly doplneny v etape Zmien a dopinkov ¢&.1 zostava bez zmeny

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvky uzemného systému ekologickej
stability, ekostabilizaéné opatrenia

- Text kapitoly doplneny v etape Zmien a dopinkov ¢&.1 zostava bez zmeny
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\ 2.12. Navrh verejnej dopravnej vybavenosti

- v texte kapitoly 2.12.. doplnenej v etape Zmien a dopinkov &.1 st nasledovné zmeny:

\ 2.12.6 Navrh zakladného dopravného systému obce

2.12.6.2. Rozvoj cestnej dopravy

Vnutorna zberna a obsluzna komunikacéna siet’

- str.81 UPN, str. 19 ZaD é.1 — za poslednou odraZkou sa doplnia nasledovné odrézky:

V ZaD €.3 budu navrhované zény (obytné, vyrobné, obc&ianskej vybavenosti) pripojené k
cestnej sieti obce miestnymi obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C2, C3
a upokojenymi komunikaciami D1.

Miestnu dopravnu obsluhu podporuje navrh novej komunikacie vedenej od zakladnej
Skoly popri zadnej hranici zahrad zastavby juznej strany Sokolskej ul., subezne
s hranicou zastavaného Uzemia obce, s pripojenim na Sokolsku ul. za poslednym domom
pred diafnicou. V trase komunikacie mozu byt vedené inZinierske siete.

Novo navrhovany cintorin v severnej - vstupnej ¢asti obce bude dopravne obsluhovany
z cesta 111/1100, ktord ma v uzemi obce funkciu zbernej komunikacie B3.

Rozvoj vyrobnej zény v juznej €asti obce nadvazuje na uz navrhnutu dopravnu obsluhu
Uzemia navrhom prediZenia obsluznej komunikacie (ul.Hajné) funkénej triedy C2, ktora
vyzaduje prestavbu podla pozadovanej kategoérie. Obsluzna komunikacia C2 bude
zaroven zabezpeCovat dopravnu obsluhu zoény byvania B1/11, ktora nahradzuje
navrhnuty polyfunkény aredl vyroby priemyselnej a polnohospodarskej v mieste
povodného hospodarskeho dvora polnohospodarskeho druzstva.

Navrhovana obytna zéna B1/11 bude sucasne dopravne obsluhovana existujucimi
pristupovymi cestami odpajajuce sa zo Sokolskej ul., ktoré sa vyzaduje prestavat na
vy$Siu kategodriu obsluznej komunikacie C3.

2.12.7 Koncepcia hlavnych pesich systémov a cyklistickych tras

- str. 89 UPN, str.20 ZaD ¢&.1- za druhou odrézkou (ZaD &.1) sa doplnia tri nové odrézky:

Narodna cyklotrasa prichadza do obce od Velkych Levar trasou v subehu s cestou
[11/1100, v obci je vedena po Sturovej ul. ku krizovatke so Sokolskou ul. a pokraduje
vychodnym smerom v subehu s cestou 111./1169 smerom do LakSarskej Novej Vsi. Pre
trasu vedenu obcou je potrebné vybudovat samostatnu cyklistickt cestiéku popri Starovej
ul., a v stiesnenym cCastiach vybudovat cyklisticky pas farebne vyznaceny v ramci telesa
cestnej komunikacie jej rozSirenim.

Oblastné cyklotrasy su navrhnuté v ZaD ¢.3 v smere na Moravsky sv. Jan odpojenim od
narodnej cyklotrasy a vedené severnym smerom po ul Sturovej, popri novo navrhovanom
cintorine a opozitne situovanom vyrobnom arealy spol. Damonax.

Rozvoj cyklistickej dopravy v ramci obce a regionalnej cykloturistiky rieSi navrh novej
cyklistickej komunikacie D2 - CK 3,5/20 vedenej vtrase zauzivanej polnej cesty
odpajajucej sa od ul. Pribinova s odpojenim na ul. Za Stetinom. Od ul. Za Stetinom bude
dalej pokratovat po pofnej ceste smerom Kk diafnici avyusti na ul. Sokolska za
poslednym domom pri dialnici. Cyklistickou cestou bude vedena oblastna cyklotrasa
s pokragovanim popri Sokolskej ul. zapadnym smerom a s pripojenim na uz UPN obce
navrhnutu cyklotrasu k medzinarodnej cyklotrase EuroVelo 13.

2.12.8. Parkovanie a odstavovanie vozidiel
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- str.89 UPN — prvé odrézka bude na konci doplnené

- P12 - pri ceste [l1I/1100 v severnej vstupnej €asti do obce, plni poziadavku obsluhy
statickou dopravou navrhovaného nového cintorina.

“

- str. 89, str.21, ZaD ¢.1 — tretia odrazka ,,Farkovanie a odstavovanie vozidiel ..... sa
upravuje a doplria za prvym odraznikom nasledovne :

- parkovanie a odstavovanie vozidiel rodinnych domoch je potrebné riesit vyhradne na
vlastnych pozemkoch priliehajucich k stavbe, s umiestnenim min. 3 parkovacich miest
vratane garazového statia na 1 rodinny dom s1 bytovou jednotkou, ztoho 1
parkovacie miesto musi byt verejne pristupné. Pre kazdu dalSiu bytovu jednotku
v rodinnom dome je potrebné navysit pocet o 2 parkovacie miesta.

\ 2.13. Navrh verejného technického vybavenia

- v texte kapitoly 2.13. doplnenej v etape Zmien a dopinkov &.1 st nasledovné zmeny:

\ 2.13.1 Vodné hospodarstvo

2.13.1.1 Navrh zasobovania pitnou vodou

- str.93 UPN — odsek ,Potreba vody* bude doplneny na konci nasledovne:

Zasobovanie pitnou vodou pre navrhy ZaD €.3 su rieSené postupnym pripojenim
jednotlivych nehnutefnosti obytnych zén podla doby ich realizacie na su€asny verejny rozvod
pitnej vody, ktory vlastni a prevadzkuje obec.

Vypocet potreby vody pre navrhy ZaD €.3

Vypocet potreby pitnej vody je spracovany v zmysle Vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢&. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii a Upravy Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky &.
477/99-810 z 29. februara 2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych
a kanaliza¢nych zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov.

V sucasnosti Zije v obci 2 894 obyvatefov. Podla navrhu ZaD ¢€.3 sa uvazuje
s narastom o 115 bytovych jednotiek, ¢o pri obloznosti 2,70s6b na 1 byt predstvuje 310
obyvatelov.

Vo vypoclte potreby vody je uvazovanych 60 % bytov ustredne vykurovanych
s vanovym kupelom (Specificka potreba 145 l/os/deri), 35 % bytov s lokalnym ohrevom teplej
vody a s vafiovym kupefom (135 l/os/den) a 5 % bytov so sprchovacim kutom (100 l/os/der).
Z dévodu samostatného merania je Specificka potreba vody zniZzena o 25% pre 40% bytov,
naopak z dévodu nadstandardného vybavenia je pre 60% bytov zvySena potreba vody
0 15%. Vysledna priemerna potreba vody pre bytovy fond je 139 l/os/den.

Vo vypocte boli pouzité koeficienty dennej a hodinovej nerovnomernosti 1,6 a 1,8.

Vypocet potreby vody — navrh ZaD &.3

0,60 * 310 obyvatelov * 145 l/os/deri= 26 970 l/den
0,35 * 310 obyvatelov * 135 l/os/deri= 14 715 I/den
0,05 * 310 obyvatelov * 100 l/os/den=__1 550 l/den

43 235 |/den

zvysenie z dévodu nadstandardného vybavenia = 29 832 I/den
znizenie z dbvodu samostatného merania: = 17 294 l/den
spolu = 47 126 l/den
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priemerna potreba vody

Qp =47 126 |/den

maximalna denna potreba vody
Qq=47126*1,6 =75401,6l/den =0,87/s
maximalna hodinova potreba vody
Q,=47126*1,6"1,8/24/3600 =1,57I/s

Vzhlfadom k rozvojovym ambiciam obce v oblasti bytovej politiky je potrebné urgentne
rieSit vybudovanie pripojenia na skupinovy vodovod Malacky — Kuty. Dovtedy je nutné
regulovat’ novu vystavbu v obci. Neodporuca sa riesit zasobovanie pitnou vodou z vlastnych
zdrojov — individualnym budovanim studni.

2.13.1.3 Navrh odkanalizovania uzemia a ¢istenie odpadovych véd

- str. 94 - odsek ,Navrh rozvoja“ bude na konci doplneny nasledovne:

V navrhovanych obytnych zénach bude budovana delena kanalizacia. Odvadzanie
splaskovych odpadovych véd bude zabezpecéené pripojenim na dobudovany systém obecnej
kanalizacie. Spladkové vody budu odvadzané do spolocnej Cistiarne odpadovych vod
v Gajaroch.

Vypoéet mnozstva splaskovych véd

VypoCet mnozZstva spladkovych vod, produkovanych v rozvojovych zdnach podfa navrhu
ZaD €.3 je spracovany v ¢asti ,Navrh zasobovania pithou vodou®.

Produkcia splaskovych odpadovych véd bude nasledovna:

priemerny denny prietok splaskovych véd Qs = 47 126 I/deri= 0,55 I/s
maximalny hodinovy prietok Qsmax = 1,57 I/s
maximalny navrhovy prietok Qsgmax = 3,14 I/s

2.13.2 Energetika

2.13.2.1 Navrh zasobovania elektrickou energiou

- str. 97 UPN, str. ZaD &.1 — doplni sa novy odsek v zavere podkapitoly

Existujuce objekty, rozvody a zariadenia VN

V uzemi obce sa v su€asnosti nachadzaju trafostanice, ktoré pokryvaju sucasny odber a pre
zabezpecenie dalSieho rozvoja a navySenia odberov elekirickej energie su nedostato¢né.
Preto pri navrhovanom rozSireni uUzemi urCenych pre obytnu zastavbu je potrebné
dobudovat v prislusnych lokalitach nové trafostanice napajané z jestvujucich VN vzdusnych
vedeni linky €.214 a linky ¢.238.

Nové plochy s funkciou B1 — byvanie v rodinnych domoch

- v zastavanom a mimo zastavaného Uzemia

OBJEKTY B1/1 - rodinné domy
Pi (kW) Poget b. Pic (kW) Koef.s. Pss (kW)
B1/1 - Centrum 16 42 672 0,2 134,4

- v zastavanom uUzemi
OBJEKTY B1/1a-B1/4, B1/7, B1/10 - rodinné domy

Pi (kW) Pocet b.j Pic (kW) Koef.s. Pss (kW)
B1/1a — Centrum II. 16 8 128 0,4 51,2
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B1/1b — Centrum II. 16 17 272 0,3 81,6
B1/2 - Plav 16 10 160 0,4 64,0
B1/3 - Mldka 16 28 448 0,2 89,6
B1/4 - Zahrady 16 32 512 0,2 102,4
B1/7 - Z&humenice 16 25 400 0,2 80,0
B1/10 — Za Skolou 16 16 256 0,3 76,8

- mimo zastavaného Uzemia
OBJEKTY B1/5-B1/6, B1/8-B1/9a, B1/11-B1/13 - rodinné domy

Pi (kW) Poéet b.j Pic (kW) Koef.s. Pss (kW)

B1/5 - Pod borom 16 18 288 0,3 86,4
B1/5a — Pod Borom
1. 16 2 32 0,5 16,0
B1/6 - Janacka 16 25 400 0,2 80,0
B1/8 - Jelsiny 16 38 608 0,2 121,6
B1/9 - Stetin 16 40 640 0,2 128,0
B1/9a — Stetin Il. 16 2 32 0,5 16,0
B1/11 — Hostak 16 70 1120 0,2 224,0

Celkovy Pi Celkovy

= 5968 |Pgg= 1352,0

Nové plochy s funkciou B2 - byvanie v bytovych domoch

- mimo zastavaného uzemia
OBJEKTY B2/1 - bytové domy

Pi (kW) Pocet b.j Pic (kW) Koef.s. Psa (KW)
B2/1 — Dielce 12 114 1368 0,2 273,6
B2/1a — Dielce I. 12 16 192 0,3 57,6
Celkovy Pi Celkovy
= 1560,0 PSB= 331 ,2

Po zosumarizovani jednotlivych predpokladanych odberov je poZzadovany vykon pre novu
rieSenu lokalitu 1683,2 kW.

Pre navrhované lokality B1/1a — Centrum Il., B1/1b — Centrum lll., navrhujeme doplnit’ nové
kioskové dvojkomorové (pre 2 transformatory) trafostanice TN-2 a TN8, ktoré zabezpedia
pokrytie elektrickou energiou rieSenu lokalitu.

Zabezpecenie napdjania elektrickou energiou lokality B1/5a — Pod Borom Il. bude rieSené
z jestvujucej trafostanice T73-5, pre ktoru v su€asnosti prebieha realizacia vymeny za
kioskovu trafostanicu a taktiez v okoli rieSenej lokality sa pripravuje na hromadnu zmluvu o
pripojeni umiestnenie novej kioskovej trafostanice TN-3.

Pre poziadavky na zaistenie potrieb pokrytia elektrickou energiou navrhovanych lokalit B1/11
— Hostak, B2/1a — Dielce Il.,, OV6, OV/10 a ¢ast navrhovanej lokality V/9 je navrhnuté
umiestnenie trafostanice dvojkomorovej TN-5.

Vacsiu €ast navrhovanej lokality V/9 a lokalitu V/4 pokryje zasobovanim elektrickou energiou
jestvujuca trafostanica T73-17, ktorej prekladka a vymena za kioskovu sa v sucCasnosti
realizuje.

Navrhované lokality arealu nového verejného pohrebiska - cintorina OV/7 a V6/1 budu
pokryté dodavkou elektrickej energie z jestvujucej trafostanice T73-3, ktorej prekladka sa v
suCasnosti realizuje.

V lokalitdich Zahumenice a Jel$iny st plathom Uzemnom plane obce Zavod v Zmenéach a
doplinkoch €.1 navrhnuté trafostanice TN-6 a TN-7. V rieSenych ZaD ¢&.2 navrhujeme nové

Uzemny plan obce Zévod — Zmeny a dopinky ¢&.3 18
A. Textova — smerné cast



kioskové dvojkomorové trafostanice so zmenou ich umiestnenia azmenou spdsobu
napojenia.

VN vedenia

Z jestvujucich VN vzdudnych vedeni linky €.214 a linky ¢.238 budu napojené VN kablové
vedenia typu 22-NA2XS2Y 3x(1x240), ktoré zabezpecia napojenie navrhovanych trafostanic
TN-2, TN-8, TN-3, TN-5, TN-6, TN-7 adoplnia VN kablovy rozvod v rieSenom uzemi
prepojenim jestvujucich VN vzdusnych vedeni.

Niektoré Casti VN vzdusnych vedeni sa uz zakabelizovali — pre trafostanice T73-20 a T73-16,
na niektorych €astiach VN vzdudnych vedeni v su€asnosti prebiehaju pripravy a realizacie
zakabelizovania — od trafostanice T73-3 v smere klesu za hranicu katastra obce Zavod,
dalSia ¢ast VN vedenia po trafostanicu T73-5. V Stadiu pripravy je tiez zakabelizovanie VN
vzdusnej pripojky pre trafostanicu T73-15.

Navrhujeme taktieZ zrealizovat VN kablové vedenie, ktoré zabezpedi prepojenie jestvujucich
VN vedeni medzi trafostanicami T73-1 a T73-5, pricom v trase navrhovaného VN kablového
vedenia bude napojena nova trafostanica TN-8.

VN kable budu uloZzené v kablovej ryhe 50x120 cm, zakryju sa beténovymi doskami a 30 cm
pod povrchom sa pri zasypavani ryhy zeminou ulozi vystrazna félia.

V krizovatkach s cestami, sietami a pri vjazdoch bude kabel chraneny chrani¢kou FXKV 200
uloZenej na zhutneny podklad.

UloZenie kablov bude v sulade s STN 34 1050 za dodrzania STN 73 6005.

K navrhovanym VN kablovym vedeniam sa pripolozia aj trubky HDPE pre komunikaéné
médium — optokabel pre ucely vzajomnej komunikacie elektroenergetickych zariadeni
Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

Vsetky prace sa musia vykonat za beznapatového stavu, pri dodrzani platnych STN,
predpisov o bezpednosti prace.

Pred zacatim prac je potrebné vyty€it podzemné zariadenia. Po¢as vystavby bude kablova
ryha provizérne zakryta. Prebyto€na zemina z vykopov sa odvezie.

Povrchy poskodené vykopmi sa po dokonc&eni stavby uvedu do pdvodného stavu.

2.13.2.2 Navrh zasobovania zemnym plynom

- str. 98 UPN, str.23 ZaD é.1 — doplni sa novy odsek na konci podkapitoly

Obytné zoény a subory stavieb rieSené ZaD &.3 sa navrhuje plynofikovat’ rozSirenim
plynovodnej STL siete do ich Uzemia a pripojit vSetky budice nehnutelnosti. Nové rozvody
STL plynovodu budu vedené v su€asnych anavrhovanych komunikaciach podla
priestorovych pomerov. Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce
plynarenské zariadenia budu rieSené v etape spracovania projektovej dokumentacie av
spolupraci s prevadzkovatelom plynovodnej siete.

Pripojenie rodinnych domov a budov obcianskej vybavenosti bude cez domové
plynové regulatory, vacsie odbery obclianskej vybavenosti budu napojené cez meracie
a regulacné zariadenie plynu.

2.13.2.3 Navrh zasobovania teplom

- str. 99 UPN, str.20 ZaD é.1 — doplni sa za prvy odsek (pred odsek ,Regulativy a limity* :

Zemny plyn sa povazuje za nosné médium pre vyrobu tepla, na vykurovanie obytnych
budov, pripravu teplej uzitkovej vody, tepelnu pripravu jedal a tieZz pre poziadavky zakladne;j
obcianskej vybavenosti aj pre nasledujuce obdobie.

K produkcii tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody sa odporuca vo zvySenej

miere vyuzivat obnovitelné zdroje energie (tepelné Cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické
¢lanky, a pod.) a tiez k fungovaniu systému ich ochladzovania, a to nielen bytovych budov,
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ale aj budov obcianskej vybavenosti, rekreacie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych
arealov.

2.14  Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

- Text kapitoly doplneny v etape Zmien a doplnkov ¢.1 zostava bez zmeny

2.15. Vymedzenie a oznacenie prieskumnych miest, chranenych loziskovych uzemi
a dobyvacich priestorov

- Text kapitoly doplneny v etape Zmien a doplnkov ¢.1 zostava bez zmeny

2.16. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

- Text kapitoly doplneny v etape Zmien a doplnkov ¢&.1 zostava bez zmeny

2.17. Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia ponohospodarskej pody,
navrh vynatia lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa

- str. 112 UPN, str.23 ZaD ¢&.1 — za podkapitolou 2.17.1.1. sa dopini nova podkapitola

2.17.1.3. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej p6dy
pre navrhy Zmien a dopinkov ¢.3 Uzemného planu obce Zavod.

Pre spracovanie vyhodnotenia pouzitia polnohospodarskej pody pre navrhy Zmien
a doplnkov €.1 boli vychodiskovymi podkladmi :
- Zakon €.220/2004 Z.z. o ochrane polnhohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov
- Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z.z.
- Vyhlaska 6.59/2013 ktorou sa meni a dopina vyhlaska 6.508/2004 Z.z.
- Mapa BPEJ aktualizovana k 1.1.2013 na internetovom serveri www.podnemapy.sk
- Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk

NajkvalitnejSia polnohospodarska péda v katastralnom uzemi obce Zavod sa urCuje
podla kodu BPEJ :
- 0111005, 0112003, 0121001, 0122002, 0125001,0126012,

NajkvalitnejSia polnohospodarska pdda sa zaraduje do skupin kvality podl kédu BPEJ:
1.skupina kvality: 0122002

3.skupina kvality: 0111 005, 0126012,

5.skupina kvality: 0112003,

6.skupina kvality: 0125001, 0121001

Zmeny a dopinky &.3 UPN obce Zavod predpokladaju pre nové navrhy Gzemného
rozvoja pouzitie polnohospodarskej pddy na celkovej vymere 18,863ha.
V zastavanom uzemi obce navrhuje pouzit polnohospodarsku pédu na vymere 2,753 ha.
Pre rozvojové navrhy mimo hranice zastavaného uUzemia obce sa predpoklada pouZit
pofnohospodarsku pddu o vymere 16,11 ha.

Ukazovatefl Merna jedn. vymera (ha)
Predpokladané pouZitie polnohospodarskej pody ha 18,863
celkom
Z toho v zastavanom uzemi ha 2,753
v extravilane ha 16,11
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Polnohospodarska pdda navrhnutda na nepolnohospodarske pouZitie mimo
zastavaného Uzemia obce je zaradena podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) do skupiny kvality 6 a7, v zmysle prilohy €.3 k zdkonu &.220/2004 Z.z.
0 ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy v zneni neskorsich predpisov.

Polnohospodarsku pédu v 6. skupine kvality, zaradenu medzi najkvalitnejSie pody
v katastri obce, sa navrhuje pouZit vo vymere 5,021 ha pre funkciu vyroby a miestnych
komunikacii.

Skupina kvality Merna jedn. BPEJ Vymera
Skupina 6 ha 0121001 5,021
Skupina 7 ha 0159001 10,705
Spolu ha 15,726

Najvacsiu vymeru z celkovej vymery pléch navrhovanych na nepofnohospodarske
pouzitie maju plochy pre umiestnenie funkcie vyroby o vymere 12,255 ha.

Umiestnenie nového cintorina podla platného UPN obce sa nestretlo so sthlasom
obcanov sidliacich v okoli a predlozili navrh na zmenu situovania cintorina. Z vyhodnotenia
viacerych moznych lokalit k situovaniu cintorina vyplynula ako najvhodnejSia lokalita s
miestnym nazvom ,Za starym kostolom®, v severnej €asti obce pri ceste Ill.tr./1100.

Zmeny adopinky €.3 rieSia zmenou funkéného vyuzitia lokality cintorina ¢.23
ovymere 2,592ha, s uz udelenym suhlasom s nepofnohospodarskym pouzitim, spatné
preradenie do fondu polnohospodarskej pédy. Zaroven je ziadané o suhlas pre novu lokalitu
umiestnenia cintorina &.29 o vymere 2,178 ha vo vy33ie popisanej severnej Casti obce.

Odsuhlasena polnohospodarska péda navrhnuta na vratenie

Skupina kvality funkéné vyuZitie. BPEJ Vymera ha

Skupina 7 Obcianska vybavenost 0159001 2,502
- cintorin

Spolu 2,592

Polyfunkéné vyuzitie pdvodného arealu hospodarskeho dvora miestneho
polnohospodarskeho druzstva formou priemyselnej a polnohospodarskej vyroby sa navrhuje
ZaD ¢€.3 zmenit na funkéné vyuzitie byvania a obcCianskej vybavenosti. Podstatna cast
Uzemia pdévodného arealu je uz dlhodobo vynata z pofnohospodarskeho pédneho fondu. Pre
dva pozemky vjuznej cCasti arealu je vSak potrebné zZiadat o suhlas sich
nepolnohospodarskym vyuzitim o vymere 0,93 ha pre funkciu byvania.

Hydromelioraéné zariadenia na plochach predpokladaného pouzitia
polnohospodarskej pddy sa nachadzaju na vymere cca 12,998 ha. Su to vybudované stavby
odvodnenia a aj zavlah.

V ramci postupov realizacie navrhovanych obytnych a vyrobnych zén a dielich
suborov stavieb je potrebné reSpektovat podmienky prevadzkovatela hydromelioracnych
zariadeni a nenarusit ich prevadzkyschopnost. V pripade zasahu do hydromelioracnych
zariadeni bude prislusny investor povinny tieto uviest’ do funk&ného stavu.

Uzemny rozvoj obce Zavod je limitovany rozsahom hydromelioradnych stavieb, ktoré
su vybudované na prevaznej vacSine evidovanej polnohospodarskej pédy v katastri obce
a najma vo vazbe na zastavané uzemie. Druhym faktorom obmedzujucim uzemny rozvoj
obce su trasy nadradenej technickej infrastruktury, taZzobné plynovodné zariadenia,
expedi¢né plynovodné zariadenia, zasobniky zemného plynu, so stanovenymi ochrannymi
a bezpec&nostnymi pasmami v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Zdovodnenie navrhu a rozsahu pouzitia pol'nohospodarskej pédy pre navrh Zmien
a doplnkov ¢.13:

Lokalita ¢. 29

Mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie : obc&ianska vybavenost - cintorin

Rozloha lokality: 2,35 ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7 o vymere 2,35 ha

Uzivatel: Polnohospodarsky podnik

Nachadza sa na severnom okraji obce, lokalita s miestnym nazvom ,Pri starom kostole®, pri
ceste 111/1100, opozitne vyrobného arealu spol. Damonax, s.r.o..

Poloha lokality s vazbou na zastavbu obce a bezkolizny pristup k dopravnej a technickej
infrastrukture bude vhodna na umiestnenie cintorina avSak s podmienkou estetického
usporiadania nastupného priestoru zodpovedajucemu pietnemu charakteru. Sucastou plochy
cintorina bude kapacitné prevadzkové parkovisko, navrhnuté vyluéne pre zabezpedlenie
nevyhnutnej obsluhy cintorina statickou dopravou.

UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepofnohospodarsky pouzitim
pofnohospodarskej pédy. Polnohospodarska pbda je v 7skupine kvality, druh pozemku podla
reg. ,C'*KN je ornd pbdda. Je suCastou velkoblokovo obrabanej pédy. Uvolnenim
pozadovanej vymery nebude narudena celistvost, ani staZenie obrabania pédy. Na lokalite
sa nachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita ¢. 30

Zastavané uzemie obce

Navrhované funkéné vyuzitie : Vyroba

Rozloha lokality: 0,780 ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Uzivatel: spol. Damonax, s.r.o.

Nachadza sa severnom konci obce, pri ceste I11/1100, v doposial nevyuzivanej Casti areali
spol. Damonakx, s.r.o. .

Navrhované umiestnenie plochy vyroby vychadza z poziadavky investora, ktory ma zaujem
rozsirit na lokalite vyrobu a nové vyrobné zariadenia. Lokalita ma vazbu na existujuce
vyrobné plochy.

Navrh je v stlade s koncepciou danou UPN obce, rozsirenie funkcie vyroby o nové plochy je
prospesné k socioekonomickému rozvoju a stabilite obce.

UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepofnohospodarsky pouzitim
pofnohospodarskej pbédy. Polnohospodarska péda je v 7 skupine kvality, druh pozemku
podla reg. ,C“KN orna pdda, , je su€astou oploteného arealu spol. Damonax, s.r.o... Nie je
obrabana ani inak polnohospodarsky vyuzivana. Hydromelioracné stavby sa na pozemku
nenachadzaju.

Lokalita €. 31

Zastavané uzemie obce

Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch, zéna B1/1a — Centrum Il
Rozloha lokality: 0,577ha, z toho pofnohospodarska péda 0,577 ha

Druh pozemku: orna péda — 0,155 ha, zahrada — 0,422 ha

BPEJ / skupina kvality: nie je udaj

UZivatel vlastnici pozemkov

Nachadza sa v zahradach rodinnej zastavby v strednej &asti obce medzi ulicami Skolskou,
Pri Plavisku a Pribinovou ul..

Obec Zavod podporuje zaujem ob¢anov o zaradenie lokality medzi rozvojové plochy byvania
najma z dovodu, Ze v obci chybaju pozemky nezatazené nerieSitefnym majetkovopravnymi
problémami, potrebné k udrzaniu mladych ob&abov obce s ambiciami zaloZit’ si rodinu a tiez
trendu dosidlovania obyvateflov v produktivhom veku do obce.
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Pre umiestnenie obytnej funkcie je navrhovana lokalita vhodna, nadvazuje na uzemnym
planom navrhovanu obytni zénu B1/1 Centrum, s ktorou budu po realizacii tvorit jednotny
obytny celok.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita ¢. 32

Zastavané uzemie obce

Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch, zéna B1/1b — Centrum lll.
Rozloha lokality: 1,396 ha, z toho pofnohospodarska péda 1,396 ha

Druh pozemku: orna péda — 0,30 ha, zahrada — 1,096 ha

BPEJ / skupina kvality: nie je udaj

Uzivatel: vlastnici pozemkov

Nachadza sa v zahradach rodinnej zastavby v strednej Casti obce medzi ulicami Pri Plavisku,
Skolskou a Sokolskou ul..

Obec Zavod podporuje zaujem ob¢anov o zaradenie lokality medzi rozvojové plochy byvania
najma z dovodu, Ze v obci chybaju pozemky nezatazené nerieSitefnym majetkovopravnymi
problémami, potrebné kudrzaniu mladych obyvatelov obce v produktivnom veku
s ambiciami zalozit’ si rodinu.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je navrhovana lokalita vhodna, nadvazuje na uzemnym
planom navrhovanu obytnu zénu B1/1 Centrum, s ktorou budu po realizacii tvorit’ jednotny
obytny celok.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita 33, 33a, 33b

LeZia mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funk&né vyuzitie : cyklisticka a peSia komunikacia

Rozloha lokality: 1,55ha, z toho polhohospodarska péda 0,449ha

Druh pozemku: orna péda — 0,449 ha

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Uzivatel: vlastnici pozemkov

Cyklisticka a pesia komunikacia navrhnuta od ul. Pribinova s prepojenim na ul. Za Stetinom
v trase zauzivanej polnej cesty. Od ul. Za Stetinom bude dalej pokraovat po polnej ceste
v smere k dialnici a pripoji sa na ul. Sokolska za poslednym domom pri dialnici.

Lokalita ¢.34

Mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funk&né vyuzitie: byvanie v rodinnych domoch, rozvojova zéna B1/9a Stetin II.
Rozloha lokality: 0,125 ha

Druh pozemku: orna pbéda

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

UzZivatel: vlastnici pozemkov

Nachadza sa v zapadnej Gasti obce s vazbou na obytnu zastavbu pri ul Za Stetinom a uz
navrhnutl obytnd zénou B1/9 Stetin.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je vhodna, nadvazuje na su€asnu zastavbu obce.

V ul. Za Stetinom sa nachadza uz zaloZena technicka infrastruktura a nekonfliktna dopravna
pristupnost po existujucej miestnej komunikacii.

Obec Zavod podporuje zaujem ob¢anov o zaradenie tejto lokality medzi rozvojové plochy
byvania.

Uvolnenim poZadovanej vymery nebude narusena celistvost pofnohospodarskej pody, ani
stazenie obrabania okolitej pddy. Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioratné stavby a
zariadenia.

Lokalita ¢.35

Mimo zastavaného Uzemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie: remeselna malovyroba s byvanim, zéna RV1a
Rozloha lokality: 0,101 ha
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Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Uzivatel: vlastnici pozemkov

Nachadza sa juzne od Sokolskej ul. pri ceste vedenej k byvalému hospodarskemu dvoru
polnohospodarskeho druzstva. Pre existujuci areal s funkciou remeselnej vyroby bola
vznesena poziadavka doplnit moznost umiestiiovat’ aj byvanie v rodinnych domoch, rovnako
ako v uz navrhnutom roz8ireni pléch remeselnej vyroby RV1.

Na pozadovanej ploche arealu sa nachadzaju menSie plochy polnohospodarskej pédy, na
ktoré je potrebné Ziadat suhlas s nepolnohospodarskym pouZitim.

Pre umiestnenie funkcie remeselnej vyroby s byvanim je navrhovana lokalita vhodna.
Uvolnenim poZadovanej vymery nebude narusena celistvost pofnohospodarskej pody, ani
stazenie obrabania okolitej pody.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita 36, 36a, 36b

LeZia mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funk¢né vyuZitie : miestna obsluzna cestna komunikacia

Rozloha lokality: 1,55ha, z toho pofnohospodarska péda 0,449ha

Druh pozemku: orna péda — 0,449 ha

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Uzivatel: vlastnici pozemkov

Nova miestna komunikacia s chodnikom vedena subezne so Sokolskou ul., od zakladnej
Skoly popri zadnej hranici zahrad zastavby rodinnymi domami juZznej strany Sokolskej ul.,
subezZne s hranicou zastavaného Uuzemia obce a spatnym pripojenim na Sokolsku ul.. za
poslednym domom pred dialnicou. V trase komunikacie budu vedené inzinierske siete —
kanalizacia, plyn, elektrické vedenie, voda.

Lokalita ¢.37

Mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funkéné vyuZitie: byvanie v rodinnych domoch, rozvojova zéna B1/13 Hostak .
Rozloha lokality: 0,546 ha

Druh pozemku: TTP

BPEJ / skupina kvality: 0121001/6

UzZivatel: vlastnici pozemkov

Nachadza sa vjuznej C&asti arealu zaniknutého polnohospodarskeho podniku (PD).
Vzhladom na rozlahlost pévodného arealu PD vyélenil platny UPN pre toto Uzemie
polyfunkéné vyuzitie vyrobou priemyselnou a polnohospodarskou. Uzemie pévodného arealu
nie je evidované ako polnohospodarska p6da s vynimkou rieSenej lokality.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia je podmienena zaujmom vlastnika o zhodnotenie
uzemia a moznost situovat obytnu zastavbu.

Dotknuta pofnohospodarska pbda nie je su€astou velkoplo$ne obrabanej pédy, ani nebola
maloplosne a inak pofnohospodarsky vyuzivana.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita ¢.38

Mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funk&né vyuzitie: byvanie v bytovych domoch, rozvojova zéna B2/1a Dielce .
Rozloha lokality: 0,384 ha

Druh pozemku: TTP

BPEJ / skupina kvality: nie je uréené

UzZivatel: vlastnici pozemkov

Nachadza sa vjuznej okrajovej C¢asti arealu pdvodného hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho podniku (PD), dlhodobo vynata z pofnohospodarskeho pédneho fondu,
s vynimkou riedenej lokality rovnako ako susednd lokalita €.37. V su€asnosti je vyuzivana
vlastnikmi pozemkov.
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Vzhladom na rozlahlost Uzemia hospodarskeho dvora vyélenil platny UPN pre aredl
polyfunkéné vyuzitie vyrobou priemyselnou a polnohospodarskou, ktory sa vSak javi ako
neperspektivny. Od zaniku polnohospodarskeho podniku pretrvava chatranie arealu, rozpad
hospodarskych budov a uzemie javi znaky devastacie.

Navrhovana zmena funk&ného vyuzitia vychadza z poziadavky investora, ktory ma zaujem
vyuzit tuto Cast na rozSirenie Uzemia pre umiestnenie bytovych domov nadvazne na
navrhnutu obytnu zénu B1 Dielce.

Dotknuta polnohospodarska pdda nebola su€astou velkoplodne obrabanej pody, ani nebola
maloplo$ne a inak pofnohospodarsky vyuzivana.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita ¢. 39,40,41

Mimo zastavaného Uzemia obce

Navrhované funk&né vyuzitie : Vyroba

Rozloha lokality: 0,780 ha

Druh pozemku: Trvalé travne porasty

BPEJ / skupina kvality: 0121001/6, 0159001/7

Lokality sa nachadzaju v juznej Casti obce v polohe s miestnym nazvom ,Hajné“., Opozitne
navrhovanym lokalitam je sustredena vyrobna zéna obce s existujucimi vyrobnymi
spolo€nostami a Uzemnym planom obce navrhnutych ploch vyroby, priemyselnej vyroby,
skladov, vyrobnych sluzieb, bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie.

Navrhované funkéné vyuzitie otvara moznost umiestnit na plochach nové vyrobné aktivity,
skladovacie priestory a pod., ataktiez poskytne priestor pre premiestnenie existujucich
prevadzok malovyroby, vyrobnych sluZieb situované v dvornych €astiach zastavby obce
a odbremeni tak prevazne obytnu zastavbu od negativnej zataZze zhorSujucej kvalitu
obytného prostredia.

V sucasnosti su tieto plochy pofnohospodarskou pédou, vyuZivané a polhohospodarsky
obrabané.

Uvolnenim pozadovanej vymery bude narusena celistvost pofnohospodarskej pédy.
Nepredpokladd sa staZzenie obrabania okolitej pédy.

Na lokalite sa nachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokality navrhnuté na zmenu funkéného vyuzitia s uz udelenym suhlasom na
nepolnohospodarske pouzitie :

Lokalita ¢.23a

Lezi mimo zastavaného uzemia obce

Polnohospodarska pdda s uz udelenym suhlasom na funkéné vyuzitie obCianskou
vybavenostou - cintorin .

Rozloha lokality celkom : 2,592ha

Druh pozemku: orna pbéda

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Lokalita pdvodne ur€ena pre novy cintorin v celej vymere navrhnuta ZaD €.3 na zmenu
funk&ného vyuzitia a spatné preradenie do fondu pofnohospodarskej pédy (PoP).

S umiestnenim cintorina sa nestotoznili obCania sidliaci v susedstve lokality.

Zaroven je Ziadané o suhlas pre novu lokalitu umiestnenia cintorina ¢€.29 o vymere 2,178 ha
v severnej Casti obce v lokalite s miestnym nazvom ,Za starym kostolom®.

Lokalita ¢.1a

Lezia mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funkéné vyuZitie : miestna obsluzna cestna komunikacia
Rozloha lokality: 0,036ha

Druh pozemku: orna péda — 0,036 ha

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

UZivatel: vlastnici pozemkov
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Cast navrhovanej miestnej komunikacie (DV1) s pripojenim na Sokolsku ulici v mieste
$kolského dvora. Dotknuté Gzemie uréuje UPN obce pre rozvoj $portovo-rekreadnej funkcie.
Zmena funkéného vyuzitia od¢lenenej plochy s pozadovanou vymerou neobmedzi planovanu
funkénu naplh buduceho $portovo-rekreacného arealu.

Vyhodnotenie poziadavky na odsthlasenie pouzitia polnohospodarskej pody:

Nova poziadavka na odsuhlasenie pouZitia pofnohospodarskej pédy: 18,863 ha
- v zastavanom Uzemi obce 2,753 ha
- mimo zastavaného Uzemia obce 15,938 ha
ztoho: 5,021 ha v 6 skupine kvality
10,705 ha v 7 skupine kvality
0,384 ha nezaradenych do skupiny kvality

Kompenzacia - vratenie odsuhlasenej polnohospodarskej pbdy
- mimo zastavaného Uzemia obce 2,592ha
z toho : 2,592ha v 7 skupine kvality

Podrobny prehlad vyhodnotenia predpokladaného pouZitia polnohospodarskej pddy pre
navrhy Zmien a dopinkov ¢€.1 a vyhodnotenie navrhu zmeny funkéného vyuzitia na lokalitach,
pre ktoré uz bol udeleny suhlas s perspektivnym pouZitim polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely je vypracovany v Prilohe ¢.1. a €.2
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Priloha ¢.1

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych na nepofnohospodarske vyuzitie v
ramci Zmeny a doplnkov ¢.3. Uzemného planu obce Zavod

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Zavod
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Bratislavsky, Okres : Malacky
Déatum: December 2023

o 2 Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody 5 w0 8o
2z 5 g 5 2 8§22 S20 3
8. | = o 823 | 3E87| 223 o g
X8 © 0 g "< 229 SERE v53 g E
CEE =) g B i — . 0 "Nge | B3E=™ 3® 8 o
o9 S® ®E X N °E’ = spolu Vv zastavanom uzemi mimo zastavaného Uzemia S c >S5 8 2 .= ° ‘§
8 95 & N S E. S8 v ha Kod/ vymera Kod / vymera g > £ Q
Qa0 X3 * e Skupina BPEJ] v (ha) skupina BPEJ v (ha)
. Obgianska novy navrh
29 Zavod vybavenost - cintorin 2,35 2,35 - - 0159001/7 2,35 PP 2,178 . 0.variant
. . novy navrh
30 Zavod Vyroba 0,780 0,780 | 0159201/7 | 0,780 - - FO - 1. 0.variant
. Byvanie BPEJ novy navrh
31 Zavod v rodinnych domoch 05771 0,577 neudane | 9977 ) ) FO ) i 0.variant
. Byvanie BPEJ novy navrh
32 Zavod v rodinnych domoch 1,396 1,396 neudané 1,396 FO ) . 0O.variant
33,3349, . Cyklisticka novy navrh
33b Zavod komunikacia 1,155 0,449 - - 0159001/7 0,449 PP, FO - . 0.variant
. Byvanie novy navrh
34 Zavod v rodinnych domoch 0,127 0,127 - - 0159001/7 0,127 FO 0,127 . 0.variant
. Vyroba remeselna zmena funk&éného
35 Zavod s byvanim v RD 0,101 0,101 - - 0159001/7 0,101 PO - 1. vyuzitia
36,36a, . . I novy navrh
36b Zavod Miestna komunikacia | 0,817 0,678 - - 0159001/7 0,678 PP,FO 0,243 M. 0.variant
. Byvanie zmena funk&ného
37 Zavod v rodinnych domoch 0,546 0,546 - - 0121001/6 0,546 FO - M. vyuZitia
. Byvanie BPEJ zmena funkéného
38 Zavod v bytovych domoch 0,384 0,384 . B neudané 0,384 FO ) . vyuzitia
. . novy navrh
39 Zavod Vyroba 1,025 1,025 - - 0121001/6 1,025 PP - M. 0 variant
. . novy navrh
40 Zavod Vyroba 2,15 2,15 - - 0121001/6 2,15 PP 2,15 . 0.variant
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. . 0121001/6 1,3 novy navrh
41 Zavod Vyroba 8,30 8,30 - - 0159001/7 7.0 PP 8,3 . 0 variant
Lokality spolu Byvanie RD 2,646 2,646 0159001/7 0,78 0121001/6 5,021
Byvanie BD 0,384 | 0,384 | BPEJ 0159001/7 | 10705
Obgianska vybavenost 2,35 2,35 neudané 1,973 | BPEJ 0,384
Vyroba 12,255 | 12,255 neudané
Remeselna vyroba 0,101 0,101
s byvanim RD
Komunikacie 1,972 1,127
Spolu 19,708 | 18,863 2,753 16,11 13,17
Poznamka: FO- fyzicka osoba, PP- polnohospodarsky podnik
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Priloha ¢.2
PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POUNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych v ramci Zmien a dopinkov &.3
na zmenu funkéného vyuzitia, pre ktoré uz bol udeleny suhlas na nepofnohospodarske vyuzitie.

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Zavod
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Bratislavsky, Okres : Malacky
Déatum: December 2023

’5,7 Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody - w0 %
= Funkéné = = w5 ®©
o § vyuzitie 2 ‘9:, - - £E 'E a3 s
B = = © Sa>595~ ? © \©
8:: 9 g :E [ ] oﬁ'uﬂ ~m“” gE
Z > g £ (funkcné vyuzitie 5Sws v zastavanom ;E 29| g2 &) 2 2 -5
555 | Lo podl'a udeleného = spolu Gzemi mimo zastavaného tzemia | = 2 Se5 @£ =
€35 | @€ sthlasu) 330 vha Kod/ . ) . 5 |°% O 3
-G | B0 £0o E ' vymera Kod / vymera a ) c
>0 o T N > o> Skupin . :
W S | X3 Sn v (ha) skupina BPEJ] v (ha)
a BPEJ
1a miestna(l:\;l)irp)unikécia 0,036 po od¢leneni 0,036ha pre MK zostava
Zavod 0,036 0159001 /7 0,036 FO - NO pre Sportovo-rekreacnu vybavenost
™) ( Sportovo-rekreatna (1,000) 0,964ha z pévodnej vymery 1,0ha
vybavenost — S1) ’
23a orna pdda 2,592
Zavod 2,592 0159001 /7 2,592 PO - NO
(23) (cintorin) (2,592)
Lokality spolu Miestna komunikacia 0,036 0,036 0157001/7 2,628
Orna poda 2,592 2,592
Spolu 2,628 2,628 2,628 -
Poznamka: FO- fyzicka osoba, PP- polnohospodarsky podnik
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2.17.2 Navrh vynatia lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa

- 8tr.113 — doplria sa novy odsek

Navrh ZaD ¢&.3 predpoklada pouzitie lesnej pddy pre rozvoj funkcie dopravného
vybavenia — novej miestnej obsluznej komunikacie (Zmena €.8) a cyklistickej cesty (Zmena
€.7), spolu na vymere 0,205 ha mimo zastavané uzemie obce. Na trvalé vynatie z plnenia
funkcie lesa su navrhnuté okrajové €asti lesnych pozemkov.

Miestna komunikacia je navrhnuta popri zadnej hranici pozemkov zahrad zastavby
juznej strany Sokolskej ul., subezne s hranicou zastavaného uUzemia obce, zapadnym
smerom, s vyustenim na Sokolsku ul. za poslednym domom pred dialnicou. Vymedzena
trasa CiastoCne zasahuje do okrajovej Casti lesného pozemku (dielec 728) vymerou 0,082
ha, zaradeny medzi hospodarske lesy.

Cyklisticka cesta je navrhnuta v severnej Casti obce v trase zauZivanej polnej cesty
odpajanej od ul. Pribinova. Prechadza lesnym pozemkom ES50 - elektrovody, JPRL - ostatny
lesny pozemok o vymere 0,123ha.

Charakteristika lesnych pozemkov podla udajov ISLHP :

1.) Lesny pozemok - dielec 728

Kraj : Bratislavsky

Okres : Malacky

Lesny hospodarsky celok (LHC): Moravsky Jan
Kpl.: GS060

Rok zac. plat. : 2017

JPRL - lesny porast
Dielec : 728
Porastova skupina : 0

Vek porastu: 45 rokov

Vekova trieda: 41- 80 rokov

Vymera etaze: 7,02 ha

Vymera porastu: 7,02 ha

Zakmenenie: 0,5

Kategoria lesa: H - lesy hospodarske

Pismeno kategorie: - lesy, ktorych ucelom je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov
pri su¢asnom zabezpefovani mimoprodukénych funkcii lesov. Hospodarskymi lesmi su aj
energetické porasty a lesné plantaze

Specifikum: -

Tvar lesa: N — Les, ktory vznikol uplatnenim vegetativnej prirodzenej obnovy z korefiovych
alebo pnovych vymladkov.

Spbsob obhospodarovania: -

Prevadzkovy subor : 78 - Agatiny

Rubna doba: 40 rokov

Obnovna doba: 10 rokov

Doba zabezpecenia: 3 rokov:

Expozicia: R - rovina

Sklon: 0%

Nadmorska vyska: 170 - 170 m n. m.

Stupeni ochrany prirody: 1. stupen ochrany prirody

Terénny typ: 01 — priechodny terén v rozsahu sklonov 0 — 20%

PribliZovacia vzdialenost: 140m
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Rastovy stupen: 6 - tenka kmenovina hrubky stredného kmeria 20 — 27 cm
Stupeni ohrozenia: 1 — mierne ohrozené porasty

ZHSLT: 13

PZHSLT: 112 — Vzrastavé borovicoveé dubravy

Funkény typ: protideflaény produkény

Oblastna jednotka : - Zahorska nizina, Dyjsko-moravska niva

Podoblast : A. Borska nizina

Vek, vznik: velmi roznoveky, na J mladSie skupiny AG

ZmieSanie: Nepravidelné

Hospodarsky stav: Nerovnom. vysp., zakmen. nerovnom., na J slab. vzrastu,
Osobitné urcenie: V por. trasa produktovou.

Doplnok opisu : Porast na J zna¢ne poskodeny vykradanim, BO AG podrast
Lesny typ: Kostravova borovicova dubrava

Dreviny: AG (Agat biely) 93%, BO (Borovica lesna — sosna) 7%

Plan tazby : bez zasahu

2.) Lesny pozemok E50

Kraj : Bratislavsky

Okres : Malacky

Lesny hospodarsky celok (LHC): Moravsky Jan
Kpl.: GS060

Rok zac. plat. : 2017

JPRL - ostatny lesny pozemok
Druh plochy : Elektrovody
Cislo: 50

Navrh  predpokladaného vyriatia lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa je
zdokumentovany v Tabulke ¢.3 a v grafickej ¢asti vo vykrese €.7/2 -ZD3
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Tabulka é.3 : Vyhodnotenie vyiatia lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa pre navrhy Zmien a doplnkov é.3 UPN obce Zavod

Vymera jednotlivych typov
Vymera Celkova vymera lesnych pozemkov PSol
Lok & Parc.¢ parciel vynatia LP i ) Navrhované
OK-C- | podrareg. | podra C-KN podra C-KN | Typ lesného pozemku | Dielec | Druh plochy |vymera rozsahu Vlastnik/ funkéné
,C* KN. v ha v ha vyhatia LP (ha) spravca vyuzitie Etapa Poznamka
E50 Cyklisticka navrhové mimo
1 2748/2 2,7213 0,082 ostatny lesny clektrovod 0.082 FO komunikacia obdobie zastavané
pozemok y ’ Uzemie obce
) . 728 0,123 miestna navrhové . .
2 2727 6,8282 0,123 H -Hospodarsky les FO obsluzna obdobie | MiMo zastavane
L uzemie obce
komunikacia
Spolu 0,205 0,205
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2.18 Postup obstaravania dalSich Uzemnoplanovacich materialov a etapizacia realizacie
UPN obce

- Text kapitoly2.18. doplneny v etape Zmien a dopinkov ¢.1 zostava bez zmeny

2.19. Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska socialno-ekonomickych a
uzemno-technickych dopadov a Zivotného prostredia

- Text kapitoly2.19. doplneny v etape Zmien a dopinkov ¢&.1 zostava bez zmeny
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