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Uzemny plan obce Zavod spracoval v rokoch 2005-2010 Ateliér Olympia — Ing. arch.
Igor Petro, Ing. arch. Eva Zolnayova. Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Zavode dna 23.11.2010 uznesenim ¢.60/2010.

V nasledujicom obdobi bola priebezne vyhodnocovana aktualnost Uzemného planu
obce abolo sledované ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, socialne a hospodarske
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia.

V roku 2017 po prislusnych pripravnych pracach a postupoch vyhodnotenia okruhu
aktualnych problémov v usporiadani Uzemia, bol zahajeny proces obstaravania Zmien
a doplnkov &.1 Uzemného planu obce Zavod.

Taziskom aktualizacie Uzemného planu je rieSenie podnetov obé&anov, investorov,
konkrétnych zamerov obce Zavod najma k rozSireniu funkénych ploch byvania, obcianskej
vybavenosti a vyroby.

Iniciované nové zamery a podnety boli predlozené k prerokovaniu obecnému
zastupitel'stvu, ktoré konstatovalo ich prospesnost k rozvoju obce, schvalilo zahdjit' proces
aktualizacie platného Uzemného planu azadat vypracovanie v poradi prvych Zmien
a doplnkov Uzemného planu obce Zavod (dalej len ,ZaD &.1%, resp. ,Zmeny a doplnky &.1%).

Hlavny rieSitel’

Ing. arch. Eva Zolnayova — autorizovana architektka, reg.cislo 0897 AA

Povereny obstaravatel izemného planu obce

podla §2a. zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov
Ing. Gabriela Rehakova, odborne spbsobila osoba pre obstaravanie uzemnoplanovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie, registracné Cislo 284
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1. ZAKLADNE UDAJE

- doplni sa nova kapitola na konci 1.oddielu, str.14 :

1.7. Postup spracovania Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Zavod, udaje
o sulade rieSenia so Zadanim

1.7.1. Postup spracovania Zmien a doplinkov ¢.1

Rozhodnutie aktualizovat’ uzemny plan obce vyplynulo zo vznesenych poZiadaviek a
podnetov obc¢anov, investorov a obce Zavod riesit' rozvojové zamery najmé v oblasti byvania
na plochach, ktoré neboli zahrnuté do navrhovych tzemi tzemného planu.

Poloha obce v metropolitnom tzemi hlavného mesta Bratislava, kvalitné vidiecke
prostredie, dobra dopravna dostupnost’ vplyvaju na zvySeny zaujem o byvanie v tomto
zahorskom regione a stupajuci dopyt na nové plochy pre stavby rodinnych domov.

Vlastnici pozemkov sa snaZia pozitivne reagovat na sucCasny ftrend vyvoja a
ponuknut svoje nehnutelnosti k odpredaju a hospodarnejSie tak nakladat s majetkom,
poZaduju aktivne riesit rozvojové zamery.

Obec Zéavod preskiumala platny Uzemny plan obce, zhodnotila vplyv aktuélnych
podnetov a zamerov a porovnala s predpokladmi, na zaklade ktorych bolo navrhnuté
usporiadanie tzemia.

Z hladiska optimélneho rozvoja sidla nové rozvojové zamery nie sU v rozpore SO
stanovenou urbanistickou koncepciou a usporiadanim funkéného vyuZitia pléch sidla.

DIlhodobé plany hospodarsko-socialneho rozvoja obce Zavod v oblasti bytovej politiky
predpokladaju priebezny rast poctu obyvatelov najmé imigraciou zaujmovej SKkupiny
obyvatelstva v produktivnom veku do obce. Pripravované zmeny tzemnoplanovacieho
dokumentu umoZnia pruZzne reagovat na aktualne smerovanie rozvoja obce a v sulade
S poZiadavkami trvalo udrzatelného Zivota prispievat k jej socioekonomickému rastu .

Navrh na obstaranie aktualizacie uzemnoplanovacej dokumentacie bol prerokovany
Obecnym zastupitelstvom v Zavode a schvaleny spolo¢ne so Zadanim pre spracovanie
Zmien a doplnkov ¢.1, ktoré urCilo najméd rozsah a obsah dokumentacie a definovalo
poZiadavky na doplnenie a zmenu funkéného vyuZitia pléch v ramci platného tzemného
planu obce v konkrétnych lokalitach.

Predmetom Zmien a dopinkov &1 Uzemného pléanu obce Zévod (dalej ZaD &.1) je

tuzemnoplanovaciu dokumentaciu doplnit a zosdladit:

» S0 z&vdznymi éastami nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentéacie — Uzemny plan
regionu Bratislavsky samospravny kraj, Zmeny a doplnky ¢.1,

* S novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v su¢asnosti pre rieSenie
viacerych profesijnych Casti

* npavrhnut zmeny a dopinenie funkéného vyuzitia Uzemia uréeného platnym Uzemnym
planom obce.

= vsuvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuZitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat’ resp. doplnit formulacie zasad
a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkéného vyuZivania Gzemia
a umiestriovania stavieb v zavédznych Castiach tzemného planu obce,

= aktualizovat’ a urcit nové verejnoprospedné stavby.

V sulade s poZadovanym vecnym obsahom zadania ulohy boli zabezpeéené
pripravné prace. Obstaravatel dokumentacie Obec Zavod oznamil zacatie obstaravania
Zmien a doplnkov &.1. UPN obce Zévod spésobom v mieste obvyklym. Oznamenie bolo
vyvesené na oznamovacej tabuli obce v 30 driovej lehote.

V postupe spracovania pripravnych prac a doplriujucich prieskumov a rozborov bolo
v sulade so zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
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vypracované , Oznamenie o strategickom dokumente “ a zaslané na prislusné konanie na
Okresny urad v Malackach, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. Ukoncenie zistovacieho
konania dokumentuje rozhodnutie ¢.j.OU-MA-OSZP-2017/003050/GAM z dria 23.5.2017, zZe
strategicky dokument ,Zmeny a dopinky ¢.1 UPN obce Zavod* sa nebude posudzovat podla
zakona ¢&. 24/2006 Z.z. v platnom zneni.

Rozpracovana dokumentacia zmien a doplnkov bola pracovne prerokovana s
obstaravatelom. Z prerokovani vyplynuli uréité spresnenia rieSenia funkénych pléch a
odporucéania, ktoré vyplynuli zo zistovacieho konania. Prediskutovana bola poZiadavka
obc¢anov obce na doplnenie zadania a zapracovat’ v ZaD ¢.1 nové zmeny funkéného vyuZitia
tuzemia v dvoch konkrétnych lokalitach. Vzhladom na rozsah novych pléch pre funkciu
byvania, upozornil spracovatel dokumentacie na potrebny suhlas organu ochrany
pofnohospodéarskej pddy. Odporuéené bolo obci vopred vyhodnotit perspektivnost
rozvojovych pléch najmé z pohladu viastnickych vztahov a zvazit moznost zmeny funkéného
vyuZitia neperspektivnych pléch spat na polnohospodarsku pédu s vratenim uz udeleného
Suhlasu s nepofnohospodarskym pouZitim.

RozS$irenie rieSenych poZiadaviek oproti pévodnému zadaniu bolo potrebné doplinit
k zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ako ,rozSirenie resp.
doplnenie predmetu rieSenia Zmien a doplnkov ¢&.1% a opétovne zaslat k rozhodnutiu
0 postupe posudzovania strategického dokumentu podla zakona ¢.24/2006 Z.z. v platnom
zneni.

Po prisluSnych udpravach dokumentacie vzmysle pokynov obstaravatela a
dopracovani finalneho tvaru, bola expedovana k verejnému prerokovaniu.

Verejné prerokovanie prebiehalo v obdobi od 04.07.2018 do 15.08.2018 doruéenim
oznamenia o prerokovani dotknutym organom $tatnej spravy, spravcom dopravnej a
technickej infraStruktary, dotknutym pravnickym a fyzickym osobam, zainteresovanej
verejnosti s upozornenim na zakonnu 30-driovu lehotu na podanie stanoviska.

Oznamenie o zacati prerokovania predmetnej tzemnoplanovacej dokumentacie bolo
zverejnené spésobom v mieste obvyklym v dobe od 04.07.2018 do 15.08.2018 na uradnej
tabuli obce Zavod ana web stranke obce. Verejnost mala moZnost oboznamit sa s
dokumentaciou na Obecnom urade v Zavode pocas uradnych hodin.

Po ukonéeni zistovacieho konania k strategickému dokumentu ,Zmeny a doplnky ¢.1
UPN obce Zévod — doplnenie navrhu“ bolo doruéené Okresnym uradom v Malackéch,
OSZP, Rozhodnutie &.j.OU-MA-OSZP-2018/010990/GAM z dria 04.01.2019, Ze strategicky
dokument sa nebude posudzovat podfa zakona ¢&. 24/2006 Z.z. v platnom zneni.

Uzemnoplanovacia dokumentécia bola dopracovand v zmysle akceptovanych
pripomienok z vyhodnotenia pripomienkového konania do koneéného navrhu Zmien
a doplnkov &.1 UPN obce Zavod a spolu s poZadovanymi dokladmi bola predloZend na
Okresny urad Bratislava odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tGzemného planu
k preskumaniu podfa §25 stavebného zakona.

Uzemnoplanovaci dokument ,Zmeny a dopinky 6.1 Uzemného plénu obce Zavod* je

vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

A. Textova - smerna Cast — s popisom zmien a doplneni, vylu¢enim uz neaktualnych casti
navrhu tzemného planu v dotknutych kapitolach.

B. Zavédzna Cast — v uplnom zneni, s doplnenim a vyznaéenim zmien, s preCiarnutim uz
neaktualnych Gasti navrhu v dotknutych kapitolach zavédznej casti .

C. Graficka Cast — tlatena forma: priesvitné nalozky so zakresom zmien a doplneni
v dotknutych vykresoch, ktoré sa prikladaju na vykresy UPN obce,

D. Digitalna forma na CD nosici, ktory bude obsahovat’ ¢asti A,B,C.

Zhodnotenie suladu rieSenia Zmien a doplnkov ¢.1 so Zadanim

Zmeny a dopinky ¢.1 su v sulade so cielmi a zasadami uzemného rozvoja obce Zavod
stanovenymi v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce Zavod®, schvaleného uznesenim
Obecného zastupitelstva v Zavode dria 15.12.2004 uznesenim &. 54/2004.
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| 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

\ 2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky popis

- str.15 — doplni sa nova podkapitola:

2.1.1. Vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a dopinkov €.1

Uzemie rie§ené Zmenami a doplnkami 6.1 je vymedzené v rozsahu rieenych lokalit:
- zahrady v zastavanom uzemi, v polohe medzi zakladnou S$kolou, ul. Sokolskou a
obytnou zastavbou pri ul. Druzstevna,
- plochy obcianskej vybavenosti na ul.Mierova a ul.Sokolska,
- Sseverozapadna Cast obce: lokalita Stetin, obytna zdéna Plav,
- vychodna Cast: obytné zony Janacka, Zahumenice
- juZna cast: obc¢ianska vybavenost na ul. Zahradna, vyrobna zona,

Grafické vyznacdenie rieSeného uzemia je premietnuté vo vykresoch 3-ZD1., 4-ZD1., 5-ZD1.,
6-ZD1, 7-ZD4.

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢éasti uzemného planu regiénu

- str. 15 — pévodné znenie kapitoly sa nahradza novym znenim :

Nadradenym Uzemnoplénovacim dokumentom pre Uzemny plén obce Zévod je
Uzemny plan regiénu Bratislavského samospréavneho kraja, schvéleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja uznesenie ¢.60/2013 z dria 20.9.2013 a zavdzna cast’
Uzemného planu regiénu - Bratislavsky samospravny kraj vyhlasené Vdeobecne zavéznym
nariadenim BSK ¢.1/2013 zdria 20.9.2013 a Zmeny adoplnky ¢&.1 schvalené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.9.2017 uznesenie ¢.94/2017
aich zavédzna Ccast vyhlasena VZN BSK ¢.3./2017 zo dria 29.9.2017 s ucinnostou
26.10.2017.

Zdévodu  zostladenia  Uzemného  plénu  obce  Zavod s nadradenou
uzemnoplénovacou dokumentéciou vyplyvaju z Uzemného plénu regiénu Bratislavského
samosprévneho kraja ajej zavéznych Gasti (dalej len ,UPN R BSK®) najmé nasledovné
poZiadavky:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia
a zasady funkéného vyuzivania uzemia z hl'adiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti celo$tatnych a nadregionalnych vztahov :
1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej a zahorskej (Bratislava — Malacky — Kuty ...)
rozvojovej osi prvého stupria s cielom vytvarania celoStatnych sidelnych rozvojovych
sieti,
1.3. v oblasti regionalnych vztahov
1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s ciefom
zabezpeCenia rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, ¢o
predpoklada:
1.3.8.1. riesit vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka zohladriujic kultirno-historické
a urbanisticko-architektonické danosti,
1.3.8.2. podporovat’ v rozvojovych uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti
a vy8Sej komerénej vybavenosti,
1.3.8.3. rieSit rozvoj obci tak, aby sa srozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych
funkénych pléch a zariadeni v obci budovala adekvatna sociélna infrastruktura,
vergjna dopravna a technicka vybavenost /siete a zariadenia zasobovania vodou,
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odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena
na nadradent siet zabezpecujuca potrebny Standard a komfort nového aj
existujuceho funkéného vyuzivania tuzemia obce,

1.3.8.4. vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram
podporou verejného dopravného a technického vybavenia prepajajuceho jednotlivé
sidelné  celky adosiahnut tak vytvaranie  rovnocenného  kultirneho
a pracoviskového prostredia vSetkych uzemnych sucasti kraja,

1.3.8.5. riedit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak aby sa v maximalnej miere zachoval ich
pbvodny  Specificky  urbanisticko-architektonicky  charakter  (vinohradnicky,
polnohospodarsky, podhorsky a pod. v sdlade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval ich pévodny charakter a raz okolitej krajiny
(krajinny typ nizinny luzny pozdiZz tokov riek, nizinny luzny polnohospodarsky,
podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tymto ucelom :

1.3.8.6.1. nevytvarat’ pri rozvoji obci novd, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo
kompaktného zastavaného tzemia obci,

1.3.8.6.2. prehodnotit v schvalenych tuzemnych planoch obci pri ich aktualizacii navrhnutu
eSte nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného zastavaného tzemia obci,

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja

primarnym vyuZivanim volnych, nezastavanych tuzemnych Casti zastavaného

uzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuZitim opustenych stavebnych uzemi
(tzv.brownfield),

2. Zasady funkéného vyuzZivania uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva

2..1.3. Rozvijat' existujuce a v schvalenych tzemnoplanovacich dokumentaciach uvazované
priemyselné parky,

2..1.6. pocitat’ v navrhovom obdobi so zvysovanim zastupenia malych a strednych podnikov
v sidlach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov a s intenzivnymi
kooperacnymi vdzbami medzi nimi,

2..2.. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

2..2..2.minimalizovat pri Gizemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody,

2..2..4. zohladriovat’ pri uzemnom rozvoji vyraznu ekologickt a environmentalnu funkciu,
ktort: polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii plni,

2.3. V oblasti tazby

2.3.1. zabezpecdit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuZitia resSpektovanim
vyhradnych loZisk, loZisk nevyhradenych nerastov, chranenych loZiskovych tzemi,
chranenych uzemi pre osobitné zasahy do zemskej kéry, ako aj dobyvacich
a prieskumnych tzemi,

2.3.2. redpektovat’ ochranu, rozvoj, konverziu a dalSiu vystavbu podzemnych zasobnikov
zemnéeho plynu,

2.3.10. redpektovat’ plynarenské zariadenia, ich ochranné a bezpelnostné pasma
v oblastiach ...Zavod,.... v zmysle platného zakona o energetike

3. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja obcéianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktary

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na uzemi Kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva
v uzemi,

3.3. V oblasti socialnych veci

3.3.3.0¢akavat’ narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujluce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre
obcéanov so zdravotnym postihnutim),
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3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary

3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultdry v sulade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.2. rekonStruovat, modernizovat a obnovovat’ kultiurne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dediéstva na uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuZitia pre obCiansku vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreaného charakteru
lokalneho vyznamu,

3.4.4. rozvijat’ zariadenia pre $portovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat’ pre fiu podmienky
v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepS$enia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného
ruchu a kupelnictva

4.1. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaze na prirodné
a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou o Krajinu
a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.4. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu s celoroénym vyuZitim, pre vSetky vrstvy a vekové kategorie
a rozmanité prijmové skupiny obyvatelstva, domacich aj zahraniénych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultaru ako zaklad réznych foriem turizmu.

4.6. ResSpektovat vymedzené rekreacné uzemné celky ako uzemia prioritné pre rozvoj
cestovného ruchu s vysokym prirodnym a rekreanym potencialom a dlhoro¢nymi
rekreacnymi tradiciami.

4.7. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych dzemnych celkoch
predovsetkym v zastavanych UGzemiach obci, prip. v kontaktnych pasmach v sulade
s podmienkami ochrany prirody a krajiny.

4.11. Podporovat’ rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej Krajinnej Struktary
Bratislavského kraja, ktorymi st najmé :

4.11.7. na tzemi Zéhorskej niZiny:

Lokality so $portovorekreacnym vyuZitim vodnych pléch, Sportové arealy a zariadenia
v Malackach a ostatnych obciach, kontaktové pasma obci / miest s primestskou
rekreacnou funkciou, chatové Iokality individualnej rekreacie, rekreacné trasy
v polnohospodarskej krajine,

4.12. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem cestovného
ruchu, a to pre :

4.12.4. turistiku v polnohospodarskej a podhorskej krajine :

4.12.4.1.  podporovat  budovanie  peSich, cyklistickych  a hipoturistickych  tras
v polnohospodarskej a podhorskej krajine pre navstevnikov i domacich obyvatelov,

4.12.4.2. podporovat’ budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaCnych fras,
oZivenych rekreacnym mobiliarom a malou architekturou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospodarskej a podhorskej krajine
umiestriovat’ do zastavanych tzemi obci, najmé ich kontaktnych péasiem pozdiz hranic
zastavanych tzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1.podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpeéného systému
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat’ vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpeénymi
krizovaniami s dopravnymi  Koridormi, s vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim
vocCi tzemiam ochrany prirody a krajiny, k ¢omu vyuZivat predovsetkym existujuce lesné
a polné cesty — cielom je bezpecCny systém tras,

4.12.5.3. podporovat’ budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy
systém tras,

4.12.5.4. podporovat’” budovanie zariadeni rekreaCnej vybavenosti pri cyklotrasach
a budovanie rekreaéného mobiliaru — ciefom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvézovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zeleznicnej dopravy,
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4.12.6. hypoturistiku:

4.12.6.1.navrhovat’ vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych tras pre hipoturistiku
a hipoterapiu v nizinnej, podhorskej i horskej krajine, do Uuzemi s menSou frekvenciou
navstevnosti, a uvaZovat s prepojenim jazdeckych arealov na zahorskej a dunajskej
strane, ako aj svhodnym prepojenim susediace regiony slovenskej, rakuskej
a madarskej strane,

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.9. agroturistiku:

4.12.11. Specifické druhy a formy cestovného ruchu / turizmu a rekreacie:

4.12.12. individualnu rekreaciu:

4.12.12.1. nerozSirovat sucasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia

4.12.13. primestsku rekreaciu:

4.12.13.1. podporovat’ rozvoj primestskej rekreacie s prislusnym S$portovo-rekreacnym
vybavenim, vratane vybavenosti nastupnych bodov do primestskych rekreacnych
zazemi, nielen pri vdésich mestach ale aj v kontaktnych pasmach mens$ich obci — medzi
zastavanymi uzemiami a volnou krajinou, najmé v obciach s rekreaCnym zameranim
a vysokym kulturnohistorickym a prirodnym potencialom.

4.12.14. ZabezpecCovat' na uzemia eurOpskej sustavy chranenych uGzemi a uzemiach
narodnej sustavy chranenych tuzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochéadzalo k zhorSeniu
stavu ochrany tychto tzemi a predmetu ich ochrany.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie :

5.1.1. zohladriovat’ pri rozvoji urbanizéacie pésobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové
opatrenia,

5.1.3. klast déraz na situovanie bytovej vystavby mimo uzemi s vysokym radénovym rizikom;
v pripade, Ze nie je mozZna vhodnejSia alternativa, zabezpedlit opatrenia na prenikanie
radonu z podloZia stavby do obytnych priestorov,

5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody

5.2.1. reSpektovat’ a zohladriovat velkoplosné chranené tzemia prirody (...... Chranena
krajinnéa oblast’ Zahorie ....) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplo$né
chranené tzemia prirody leZiace na uzemi BSK,

5.2.2. reSpektovat’ a zohladriovat sustavu chranenych tzemi ¢lenskych krajin Eurépskej tnie
NATURAZ2000, ktorymi su chranené vtacie uzemia .... Zahorské Pomoravie
(SKCHVUO016) ...., ako aj uzemia eurépskeho vyznamu (EUV) vyhlasované na tizemi
Bratislavského kraja podla aktualneho stavu, vratane navrhovanych,

5.2.5. v chrénenych tzemiach a v Uzemiach, ktoré su suéastou prvkov USES zosuladit
trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreacnych tras s poZiadavkami
ochrany prirody, usmertiovat' pohyb len po uz vyznaéenych trasach,

5.3.V oblasti vytvarania a udrZiavania ekologickej stability:

5.3.1. reSpektovat’ a zohladriovat v tzemi BSK vymedzené prvky tizemného systému
ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentra provincialneho (PBc)

a nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk)
a nadregionalneho (NRBk) vyznamu, vratane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré
spolu tvoria zelené hranice Statov a vyznamné medzinarodné migracné trasy.

5.3.2. re$pektovat’ a zohladriovat' v uzemi BSK vymedzené prvky tizemného systému
ekologickej stability (USES) regionélnej trovni (regionélne biocentré a regionéine
biokoridory),

5.3.3. podporovat’ ekologicky optimalne vyuZivanie tuzemia a obnovenie funkéného
tuzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,
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5.3.4. zabezpedit pripravu vhodnej lokalizacie a naslednej vystavby ekoduktov,
predovsetkym v suvislosti s existujucimi a navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych
ciest, popripade aj s ostatnymi dopravnymi sietami pre ochranu migrujucej zvery,

5.3.5. podporovat’ vysadby ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekoch dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

5.3.7. podporovat odstranenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v tzemiach prvkov tizemného systému ekologickej stability,

5.3.14. obmedzovat’ na Zahorskej niZine rozsah porastovej plochy agatin, v zaujme
posilnenia ekologickej stability krajiny,

5.3.15. podporovat’ zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuZzivanej krajine, zvySovat’ ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla stanovistnych
podmienok.

5.4.V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tuzemia:

5.4.1. re$pektovat’ pofnohospodarsku a lesnu p6édu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadnutim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, rie¢ny) a zabezpedlit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejSich
polnohospodarskych pbd pred ich zastavbou,

5.4.4. reSpektovat’ a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky
vyznamné plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme
zachovania a udrZania charakteristickych Crt krajiny a zakladnych hodnét krajinného
obrazu,

5.4.6. zohladriovat’' v izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrZiavania véd v tzemi
a zamedzenie erézie pddy,

5.4.7. reSpektovat’ vodné zdroje s vodarenskym vyuZzitim dodrZiavanim stanovenych
podmienok, uréenych vodopravnym rozhodnutim prislusného vodarenského zdroja
v ich ochrannych pasmach, ako aj primeranym limitovanim ¢innosti v Sirsom uzemi
s osobitnym dbérazom na ochranu a trvalt udrzatelnost unikatnych utvarov
podzemnych véd nachadzajucich sa v pribreZnej Casti rieky Dunaj.

5.4.8. sledovat environmentalne ciele na zabezpecéenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuZivania ako su: postupné zniZzovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukoncéenie emisii, vypustania a tnikov prioritnych
nebezpecnych latok, dodrZiavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle
vodopravneho rozhodnutia organu Statnej vodnej spravy,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl'adiska starostlivosti o krajinu

6.8. Redpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zlozZiek v tzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial tzemia ale aj ako
faktor limitujuci a ako faktor napomahajuci adaptacii na klimatické zmeny

6.8.3. Redpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania ostatnych funkénych zlozZiek v tzemi.

6.9. Formovat sekundarnu krajinnu Struktaru v sdlade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja a opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Medzinarodné a celoStatne suvislosti

8.2. Zohladrnovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizaénych
rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych
koridorov(hlavna siet’ TEN-T) prechadzajucich Bratislavskym krajom

8.2.1. multimodalny koridor ¢&,1V. (Berlin/Norimberg — Praha) — Kuty — Bratislava ....
lokalizovany pre konvencné trate Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy siete TENT-T,

8.5 redpektovat dopravnu infrastrukturu zaradent podla eurépskych dohéd (AGC, AGTC)
koridory konvencnych trati a zariadenia Zeleznicnej a kombinovanej dopravy:

8.5.2. trate E61, C-E61 (Stokholm — Berlin — Praha — Lanzhot — Kity — Bratislava ...
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Regionalne suvislosti

8.14. Umiestriovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat’
k rekonStrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom
v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompoziéné prvky
v krajinnom obraze, rieSit migracné koridory a ekodukty.

Cestna infrastruktura

8.16. Rezervovat koridory pre vyhladova trasy a Upravy tras dialnic a rychlostnych ciest
a chranit tzemné koridory a zabezpedit tzemnu rezervu pre trasy dialhic
a rychlostnych ciest v pripade prebiehajucich posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie do doby ich ukoncenia a vydania tzemnych rozhodnuti:

8.16.2. D2 — usek Bratislava — hranica BSK — (Kdaty)

Zelezniéna infrastruktira

8.20. Vytvorit podmienky technickej modernizacia trate 110 Bratislava — Kuty — Statna
hranica SR/CR... na tratovu rychlost 160km/h (200km/h), vratane budovania
pozadovanych mimouroviiovych priechodov a krizovani, obnovy mostnych objektov
a Ciasto¢nej rekonstrukcie zelezni€¢nych zastavok a stanic.

Infrastruktuara cyklistickej dopravy

8.30. Redpektovat existujlce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych
a regionalnych cyklotras, pricom za najvyznamnejSie treba povazovat:

8.30.2. Cestu Zeleznej opony (ICT) (EV-13) — Malé Levéare — Gajary....(Medzinarodna
cyklotrasa EuriVelo 13, staré znacenie 004)

8.30.4. Zahoracku cyklotrasu (024): Devin — Devinske jazero — Zohor — Lab — Malacky -

Gajary — Velké Levare — Zavod — hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa)

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestriovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj
citlivo pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby
sa pri tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né
pPrvky v krajine.

9.2. Zohladrnovat' v procese umiestriovania novych linii a zariadenia technického vybavenia,
ako aj v procese rekonStrukcie uz existujucich prvkov technického vybavenia, prirodné
zdroje ako strategické existenéné zdroje spolo¢nosti.

9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou

9.3.1. redpektovat’ vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné
pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, elektrické
stanice ZVN a VVN, vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy
apod.),

9.4. V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi

9.4.1. re$pektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné
a bezpecénostné pasma podla platného zakona o energetike,

9.4.3. reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych zariadeni ako
su technologické objekty, sondy a iné zariadenia zasobnikov a taZobnej siete podfa
platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zasobovania teplom

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych Cerpadiel, vyuZivanie
drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické viastnosti stavebnych konstrukcii objektov a zvySovat
efektivnost ich vykurovania, v zmysle vysledkov ,Stratégie zniZovania energetickej
naroc¢nosti budov vo vlastnictve BK-2015"

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch :
9.6.1. rieSit problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd v podrobnejSich
dokumentaciach,
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9.9. V oblasti telekomunikacii :

9.9.1. reSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni
a zariadeni,

9.9.2. re$pektovat’ situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach,

9.9.5. budovat pristupovu komunikacnu siet’ v optickom prevedeni s maximalnym pristupom
az k zakaznikovi,

9.9.6. uvaZovat' v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluzieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva

9.10.1. podporovat’ separovany zber vyuZitelnych zloZiek s ciefom znizit mnoZstvo
komunélneho odpadu ukladaného na skladky,

9.10.3. redpektovat’ vypracované platné programy odpadoveho hospodarstva na trovni Statu
a Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat’ zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch.

9.10.5. podporovat’ kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

Verejnoprospesné stavby :

1. V oblasti dopravnej infrastruktary

Zelezniéna infrastruktura

1.10. Modernizacia trate 110 Bratislava — Kuty na tratovu rychlost 160km/h (200km/h)
a s tym spojené budovanie poZadovanych mimourovriovych priechodov a priecesti,
obnova mostnych objektov a ¢iastoéna rekonstrukcia Zelezni¢nych zastavok a stanic..

Trasy cyklistickej dopravy

1.19. Cesta Zeleznej opony (ICT) (EV13) — Malé Levare — Gajary— Suchohrad — Zahorskéa
Ves/Angern (/A) — Vysoka pri Morave — Devinska Nova Ves — Devin —. Most
Lafranconi — Petrzalka — hrani¢ny priechod Jarovce/Kitsee (medzinarodna cyklotrasa
EuroVelo13, staré znacenie 004)

1.21. Zahoréacka cyklotrasa (024) — Devin — Devinske jazero — Zohor — Lab — Malacky —
Gajary — Velké Levare — Zavod — hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa)

6. V oblasti odpadového hospodarstva :
6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov.

\ 2.7. Navrh rieSenia byvania, obCianskej a socialnej vybavenosti, vyroby a rekreacie

\ 2.7.1 Navrh rieSenia byvania

- str. 40 — za odsek ,c. navrhom novych lokalit ....“ sa na konci doplni nasledovny odsek:

Zmeny a doplnky ¢.1 navrhli rozsirit funkciu byvania na novych plochach a zaroveri
prehodnotili uzemnym planom uZ navrhnuté rozvojové plochy byvania z hladiska ich
perspektivnosti pre rozvoj obce najmé so zretefom na faktory obmedzujiuce ich planované
vyuZitie - vlastnicke vztahy, rozdrobenost pozemkov, zoskupenia pozemkov s malymi
vymerami, obmedzeniam nadradenej technickej infrastruktary, dopravnej pristupnosti a pod.
Désledkom prehodnotenia boli vytypované zény byvania ploSne redukované, od¢lenena cast’
navrhnuté zmenou funkéného vyuZitia na polnohospodarsku pbédu a uz udeleny sthlas
s nepolnohospodarskym pouZitim bol navrhnuty na vratenie.

Zmena funkéného vyuzitia sa dotkla tychto obytnych zén :

B1/2 Plav — pbvodny pocet 16 rodinnych domov, po redukcii plochy 10
B1/6 Janacka — pbvodny pocet 50 rodinnych domov, po redukcii plochy 25
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B1/7 Zahumenice  — pbvodny pocet 50 rodinnych domov, po redukcii plochy 25

Novonavrhnuté zény byvania:

B1/9 Stetin — § predpokladom umiestnenia 40 novych rodinnych domov
B1/10 Za $kolou — § predpokladom umiestnenia 16 novych rodinnych domov
( 1 rodinny dom obsahuje 1 bytovu jednotku)

Obytnd zéna B1/9 Stetin sa nachadza na severozépadnom okraji obce v polohe
S miestnym nézvom Stetin, s vdzbou na zastavané tzemie s obytnou funkciou. Po zruseni
taZzobného plynovodného zariadenia s ochrannym a bezpecnostnym pasmom sa otvorila
moznost vyuzit v tuto éast obce na stavebni éinnost. Cast Uzemia bola pred zrealizovanim
odvodriovacich opatreni podmacana, odvodriovacie stavby zabezpedili v uzemi priebeZne
vyrovnany hydrologicky stav bez znamok zamokrenia. Prevaznu Cast Gzemia tvori obrabana
orna pdéda. Vplyvom odvodnenia tzemia vyschol aj pévodny rybnik. V sucasnosti je plocha
porastena nepdvodnymi druhmi, travami a néletmi drevin. SuvislejSie skupiny stromov su len
pri tokoch odvodriovacich kanalov. Obec Zavod podporila zaujem obéanov vlastniacich
pozemKy v tejto Casti obce a rozhodla vyuzit tzemie pre vystavbu obytnej zony.
Budtica obytné zéna doplfia sucasnu zastavbu pri Sokolskej ul., a ul. Za Stetinom, podporuje
tvorbu obytného jadra obce s Uzemnou previazanostou na planovanu rozvojovu zoénu
byvania B1/1 Centrum.
V uzemi obytnej zény B1/9 Stetin sa nachédzaju nefunkéné zariadenia spoloénosti Nafta a.s.
Bratislava (nefunkéné potrubia a zlikvidovana sonda Zavod 74). Spolo¢nost neodportca
umiestriovat’ akékolvek stavby vo vzdialenosti:

- mensej ako 3m na kazdu stranu od osi nefunkéného potrubia,

- men$ej ako 156m od zlikvidovanej sondy Zavod 74
Pred kazdym zacatim vykonavania zemnych prac je potrebné v dostatoénom ¢asovom
predstihu pisomne poziadat spolocnost’ o poskytnutie informacii o umiestneni zariadeni
v teréne potrebnych na ich vyhladanie a vytyCenie a tieto vykopové prace vykonavat’ rucne
za dodrzania podmienok STN platnych v ¢ase realizacie préac.

Obytna zéna B1/10 Za Skolou sa nachadza v zahradnych Castiach zastavby pri ul.
DruzZstevna a ul. Sokolska, zo zapadnej strany vymedzend hranicou zastavaného lzemia
a polnou cestou. UZ v minulosti bol zaujem o vystavbu v tejto ¢asti obce, avSak existujuce
funkéné tazobné plynovodné zariadenia v uréenych ochrannych a bezpecénostnych pasmach
stavebnu ¢innost nadalej vylucuju. Néavrh zmien a doplnkov ¢.1 zahrnul preto do rieSenia len
Cast tohto uzemia, ktora nie je zataZena vyS$sie uvedenymi limitmi.

- str. 41 — odsek ,Nové plochy s funkciou B1 — byvanie v rodinnych domoch®* sa upravi a
doplni nasledovne:

Nové plochy s funkciou B1 — byvanie v rodinnych domoch

- v zastavanom a mimo zastavaného Uzemia

B1/1 - Centrum cca42b.j. -rodinné domy
- v zastavanom uzemi B1/2 - Plav cca 10 b.j - rodinné domy
B1/3 - Mlaka 28 bj - rodinné domy
B1/4 - Zahrady 32 bj -rodinné domy
B1/10 — Za Skolou cca 16 b.j. - rodinné domy
B1/7 - Zahumenice 25 bj. - rodinné domy
- mimo zastavaného Uzemia  B1/5 - Pod borom 18 bj. - rodinné domy
B1/6 - Janacka 25bj -rodinné domy
B1/8 - JelSiny 38 bj. -rodinné domy
B1/9 - Stetin 40 bj - rodinné domy
Spolu 274 bj.
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Navrhom ZaD ¢.1 sa nezmenil celkovy pocet bytovych jednotiek, ktoré predpokladal
umiestnit tzemny plan obce v tzemi planovanom pre rozvoj byvania.

2.7.2 Navrh rieSenia ob¢ianskej vybavenosti

2.7.2.5 Maloobchodna siet’ a sluzby

- str. 47 — prva odrazka Casti ,Navrh rozvoja“ bude vypustena

- str. 47 — na konci podkapitoly budu doplnené dve nové odrazky

=  Pozemok s maloobchodnou predajfiou so zmieSanym sortimentom na ul. Mierova je
vzhladom k suc¢asnej nefunkénej prevadzke navrhnuty na zmenu funkéného vyuZzitia na
byvanie v rodinnych domoch, ktoré v tejto polohe vhodne dopiria okolitti zéastavbu
identického charakteru.

= Vramci Zmien a doplnkov ¢&.1 sa v juZnej polohe obce s vadzbou na sucasnu zastavbu
navrhuje nova plocha obcianskej vybavenosti —OV8 s predpokladanym charakterom
obchodno-obsluznej vybavenosti a sluZzieb motoristom. Navrhované uzemie zasahuje do
bezpecénostného pasma plynovodnych zariadeni a priamych plynovodov, povolenie
Cinnosti a naslednej vystavby je podmienené suhlasnym stanoviskom prevadzkovatela
tychto zariadeni.

2.7.4 Koncepcia rozvoja hospodarskej zakladne

2.7.41 Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, remeselna vyroba

- str. 49 — druha odrazka &asti ,Navrh rozvoja“ sa dopifia v tomto zneni:

= V' ramci ndvrhu Zmien a doplnkov ¢.1 sa vyrobné tzemie V2 rozS$iruje o plochu pozemku
parc.¢.2516/10. Povolovanie stavebnych, resp. vyrobnych cinnosti je podmienené
Suhlasnym stanoviskom Nafta a.s., nakofko sa pozemok nachadza v bezpecnostnom
pasme plynarenskych zariadeni (stredisko ZPS Zavod Prieskum a sonda Zavod 79).

2.7.4.4 Nerastné suroviny

- str. 57 — text podkapitoly sa doplni troma novymi odraZzkami:

=V katastralnom tzemi obce Zavod sa nachadza:

- vyhradné loZisko ,Zavod — mezozoikum; hzp - gazolin (20)“ s uréenym dobyvacim
priestorom (DP) a s uréenym chrénenym loZiskovym Gzemim (CHLU) pre Nafta a.s.
Bratislava

- vyhradné lozisko ,Zavod; zemny plyn (75)“ s uréenym dobyvacim priestorom (DP)
a s uréenym chrénenym loZiskovym tzemim (CHLU) pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Studienka; zemny plyn (74)“ s uréenym DP a s uréenym CHLU
pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Zavod — mezozoikum; zemny plyn (68) s uréenym dobyvacim
priestorom (DP) a s uréenym CHLU pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné loZisko ,Zavod — juh (baden); zemny plyn (67)" s uréenym DP a s uréenym
CHLU pre Nafta a.s. Bratislava,

- vyhradné loZisko ,Zavod; ropa poloparafinicka (562)“ s uréenym DP pre Nafta a.s.
Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Studienka; ropa poloparafinicka (51)“ s uréenym DP a uréenym
CHLU pre Nafta a.s. Bratislava,
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vyhradné loZisko ,Lak$arska Nova Ves; lignit (5)°, s urcenym CHLU, ktorého ochranu
zabezpecluje Statny geologicky ustav Dionyza Stura Bratislava, Mlynska Dolina 1,
Bratislava.

Prieskumné Uzemie (PU) ,Bazantnica P16/02; ropa a horlavy zemny plyn“ uréené pre
drzitela prieskumného U(zemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020
a prieskumné tzemie ,,Gbely P17/02; ; ropa a horlavy zemny plyn “ urcené pre drZitela
prieskumného tzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 21.05.2020.

| 2.8

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

| 2.8.

2 Navrhované upravy hranice zastavaného uzemia obce

- str. 60 — 2, 3, 4 a 12 bod prvej odrazky sa nasledovne upravia, 11 bod bude vySkrtnuty:

v ramci Uzemia obce :

- vo vychodnej Casti v pokraCovani od hranice rozvojovej zény byvania B1/6 po
priechode ul. Stirova lemuje navrhovant miestnu komunikaciu obsluhujicu rozvojovi
z6nu byvania B1/7 Zahumenice z vychodu a pripoji na stéasnu hranicu zastavaného
tuzemia pri ul. Pekarska,

- od sucasnej hranice zastavaného uUzemia dalej po obvode navrhovaného pozemku
Centra seniorov (sucast -OV5) a po vonkajSom obvode rozvojovych pléch byvania
B1/8 JelSiny, navrhovanej obsluznej komunikacii a vonkajSom obvode suc¢asného
vyrobného arealu Kovel V5 po Mierovu ulicu,

- vjuznej Gasti od sudasnej hranice pozdiz miestnej komunikécie — ulica Mierova po
vonkajSom obvode knavrhovanej krizovatke Jlemuje navrhovanu obéiansku
vybavenost a pokraéuje zapadnym smerom pozdiz miestnej komunikacie po vstup do
arealu PV1,

- od ul. Za Stetinom a st¢asnej hranice zastavaného Gzemia po obvode navrhovanej
obytnej zény B1/9 Stetin pokraduje po vonkajsom obvode navrhovanych pozemkov
z6n byvania B1/1 Centrum, B1/2/ Plav, B1/3 s pristupovou cestou a napojenim na
sucasnu hranicu v severnej Casti pri ceste /1//1100.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych

predpisov

2.9.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

- Str. 62 — za tretou odrazkou sa doplni nova odrazka:

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méZe spravca
vodného toku uZivat' pobrezné pozemky (podla §49 zakona ¢. 364/2004 Z.z.).
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom toku st pozemky do 10m od brehovej Ciary a pri drobnych
vodnych tokoch do 5m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10m od
vzdu$nej a navodnej péty hradze.

- Str. 62 — text predposlednej odrazky sa upravi nasledovne :

cintorin
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- ochranné pasmo 50m od hranice pozemku pohrebiska (platné od ucinnosti zakona
€.131/2010 Z.z. o pohrebnictve), v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani
umiestriovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom

2.9.3 Iné obmedzenia v prevadzke uzemia

- str. 63 — doplnia sa na konci dve nové odrazky:

» CHLU Laksérska Nova Ves je urcene na ochranu vyhradného loZiska lignitu, ktorého
ochranu zabezpecuje organizacia Statny geologicky udstav Dionyza Stura, Mlynska
Dolina 1, Bratislava.

*  Prieskumné uzemie (PU) ,Bazantnica P16/02; ropa a horlavy zemny plyn“ uréené pre
drzitela prieskumného UGzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020
a prieskumné tzemie ,,Gbely P17/02; ; ropa a horlavy zemny plyn “ urCené pre drZitela
prieskumného tzemia Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 21.05.2020.

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej, protipoziarnej
a protipovodiovej ochrany obyvatel'stva

- str. 64 — v Givodne;j stati bude text ,Z UPN VUC Bratislavského kraja ....“ nahradeny textom:
Z UPN regiénu Bratislavského samospravneho kraja ...*

2.10.3 Protipoziarna ochrana obyvatelstva

- str. 66 — doplni sa na konci kapitoly novy odsek:

Z hladiska protipoZiarneho zabezpeCenia Uzemia je potrebné v nasledujucich
postupoch pripravy Uzemia k vystavbe dodrziavat vSeobecne zavédzné pravne predpisy na
useku ochrany pred poZiarmi:

- Zakon ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

- Vyhlasku MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipozZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

- Vyhlasku MV SR ¢.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

2.10.4 Protipovodiiova ochrana obyvatelstva

- str. 67 — v prvom odseku bude nahradeny nazov ,zakon ¢€.666/2003 Z.z.“ nazvom nového
zadkonom ,zakon ¢.7/2010 Z.z.*

- str. 67 — text druného odseku bude nahradeny nasledovnym textom:

PoZiadavky ochrany obyvatelstva pred povodriami je potrebné zabezpeclovat
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami,
pléanom okresnej protipovodriovej ochrany a v spolupraci so spravcami tokov. VSeobecnu
ochranu pre povodriami ako priebezny a nepretrZity proces je potrebné reSpektovat’ pri
v8etkych ¢innostiach v tzemi.

Inundacné uzemie bezhradzovych tokov (podfa zakona ¢&.7/2010 Z.z.) nie je pre
vodné toky obce Zavod vyhlasené. Pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie je zatial
uréené inundacné tzemie, sa v zmysle §46 o0ds.3 zakona ¢.364/2004 v zneni neskorSich
predpisov, vychadza z dostupnych podkladov o pravdepodobnej hranici tzemia ohrozeného
povodriami.
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Na vodnych tokoch je potrebné priebezne zabezpelovat pravidelnt udrzbu,
odstrarfiovanie nanosov, prehlbovanie, uUpravy brehov, kosenie, odstranenie naletovych
drevin znizujucich prietokovy profil a tvoriacich prekazku pre plynuly prietok vody korytom.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvky uzemného systému ekologickej
stability, ekostabilizacné opatrenia, sidelna zelen

2.11.1. Ochrana prirody, tvorba krajiny a izemného systému ekologickej stability

- str.68 — v odseku ,Navrhované biocentra miestneho vyznamu* sa doplni druha odrazka
»MBC2 Pri Cistom jazere“ nasledovne:

Pévodne vymedzené biocentrum miestneho vyznamu MBC2 sa navrhuje plosne rozSirit

a tym zintenzivnit plnenie funkcie biocentra:

- vpravo od ul. Za Stetinom o fragmenty pdvodnej brehovej vegetacie, ktoré sa nachadza na
mieste byvalej vodnej plochy a su zaroveri biotopom eurépskeho vyznamu Ls1.1. Vrbovo-
topolové nizinné luzné lesy.

- zapadnym smerom v smere k borovicovému lesiku (pozemok parc.¢.2866/2 a Cast parcely
2880/4)..

V blizkosti biocentra ,MBC2 Pri Cistom jazere” sa nachadza lokalita ,Pri obecnej tehelni®
s borovicovym porastom, v jeho okrajovej ¢asti bol zaznamenany vyskyt biotopu eurépskeho
vyznamu Pi 1. Vnutrozemské pandnske pieskové duny. V severnej Casti nadvézuje na
borovicovy porast navrhované biocentrum MBC3 Za hibokou mlakou.

Borovicovy porast lokality ,,Pri obecnej tehelni“ prepaja navrhované biocentra MBC1 s MBC3
do jedného celku s funkciou biocentra s osobitnym potencialom a vyznamne podporuje
plnenie krajinnoekologickej funkcie.

- str.68 — podkapitola ,Navrhované biocentrd miestneho vyznamu“ sa doplni na konci
novou odrazkou s popisom novonavrhovaného biocentra :

= MBC 5 Pri plavisku — nachadza sa v extravilane obce, priestor byvalej vodnej plochy so
zachovalym brehovym porastom — biotop eurépskeho vyznamu Ls.1.1.
Vrbovo-topolové nizinné luzné lesy,
funkcia - vyznamny Krajinny a prirodny prvok s ekostabilizacnou funkciou,
podpora ekosystémovej biodiverzity,
navrh - zachovanie pdvodného prirodného charakteru, ochrana biotopu,
vyCistenie od naletovych a invaznych drevin, ochrana neinvaznych
porastov s naslednou revitalizaciou, riesit lokalitu ako naucne miesto
ochrany prirody s prislusnou informovanostou

2.12. Navrh verejnej dopravnej vybavenosti

V ramci celej kapitoly ,Navrh verejnej dopravnej vybavenosti“ budi oznacenia ciest
Ill. triedy nahradené precislovanym oznacenim:
- Cesta Ill/00250 — 11l/1109
- Cesta Ill/00232 — 11l/1100
- Cesta lll/50317 — 11l/1169

Vramci celej kapitoly ,Navrh verejnej dopravnej vybavenosti“ bude opravené
Cislovanie Zeleznicnej trate — namiesto ¢.110 spravnym oznaCenim trat' ¢.126.(podla Cisel
grafikonovych listov v Tabulkach tratovych pomerov ZSR).

- str.73 — na uvod kapitoly sa doplni nasledovny text:
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Dopravna vybavenost Uzemia obce je v Castiach cestnej, ZelezniCnej, peSej

a cyklistickej dopravy rieSena s reSpektovanim dokumentov za oblast dopravy celoStatneho
a regionalneho vyznamu, pripravovanych stavieb dopravnej infraStruktary a ich trasovania,
s dodrziavanim prislusnych ochrannych péasiem drahy, cestnych ochrannych pésiem,
s dodrZzanim zésad hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi UcCinkami dopravy a
v sulade s aktualne platnymi technickymi predpismi a STN pri navrhoch dopravného
vybavenia tzemia obce.

2.12.1. Regionalne dopravné vztahy

- str.73 — na konci kapitoly sa doplni novy odsek:

Zelezniéné trat ¢.126 a dialnica D2 patria do koridoru Orient/vychodné Stredomorie,

ktory je sucastou zakladnej siete TEN-T (Trans-European Transport Network, tzv.
Transeurépska dopravna siet).

2.12.6 Navrh zakladného dopravného systému obce

2.12.6.2. Rozvoj cestnej dopravy

Vnutorna zberna a obsluzna komunikacéna siet’

- str.81 — za poslednou (Stvrtou)odrazkou sa doplnia nasledovné odrazky:

V Zmenéach a doplnkoch &.1 navrhované obytné lokality B1/9 Stetin, B1/10 Za $kolou
budu dopravne pripojené k cestnej sieti obce miestnymi obsluznymi komunikaciami
funkénej triedy C2, C3 a upokojenymi komunikaciami D1.

Navrhované obytnéd zéna B1/9 Stetin bude dopravne pripojenéd na jestvujucu
komunikéaciu ul. Za Stetinom a od centrainej &asti obce na ul. Skolské po séasti uz
vybudovanej komunikacii. Obe jestvujuce ulice sa odpajaju od taziskovej cesty obce ul.
Sokolska (cesta 11l/1109, s funkciou B3-zberna). Hlavna obsluzna komunikacia obytnej
zény Stetin sa navrhuje s funkciou C2 kategorie 7,5/30. Téato komunikécia bude zéroveri
aj obsluznou komunikaciou obytnej zény B1/1Centrum.

Navrhovana obytna zéna B1/10 Za Skolou sa navrhuje dopravne obsluhovat z existujicej
komunikacie smerujucej k arealu byvalého polfnohospodarskeho druzstva a ktora sa
odpaja z ul. Sokolska. Obsluzna komunikacia funkénej triedy C3, kategdrie 6,5/30 bude
vedena v trase sucasnej polnej cesty, ktora lemuje hranicu pozemkov zahradnych Casti
zastavby pri ul. Druzstevna a zaroveri je hranicou zastavaného tzemia obce. Obsluzna
komunikacia bude ukoncena v mieste krizovania so zjazdnym chodnikom vedenym od ul.
Druzstevna, ktory bude preklasifikovany na upokojent komunikaciu funkcie D1.
Vzhlfadom k ochrannym a bezpeénostnym pasmam tazZobnych plynovodnych zariadeni je
zastavatelnost tejto lokality obmedzena, vnutorna dopravna obsluha sa preto navrhuje
upokojenymi komunikaciami D1, ktoré sa budu odpajat’ od obsluznej komunikacie C3. Ich
situovanie vyplynie z podrobného urbanistického rieSenia uzemnoplanovacieho podkladu
- urbanisticka $tudia, ktory je potrebné vypracovat pred zahajenim vystavby v zone.

Obcianska vybavenost navrhovana v juznej - vstupnej Casti obce s charakterom
obchodno-obsluznej vybavenosti a sluzieb motoristom bude obsluhovana z ul. Zahradky
(cesta 11l/1100). V tejto polohe navrhovana okruzna krizovatka sa vzhladom k skuto¢nej
dopravnej zataZenosti v pripade rozvoja vyrobnych cinnosti v pévodnom arealy
polnohospodarskeho druZstva navrhuje prehodnotit a zvazit rieSenie stykovou
krizovatkou.

Vystavbu v navrhovanych rozvojovych zonach nepovolovat do doby vyrieSenia
a vybudovania adekvatneho a bezkonflikiného dopravného pristupu, najmd z dévodu
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ochrany obyvatelov pred hlukom, vibraciami, emisiami o motorovej dopravy a negativnym
dopadom na sucasné kvalitné obytného prostredie obce.

Skvalitnenie technického stavu vozoviek, opravy, rekonStrukcie a pod. priebeZne riesit na

v8etkych sucasnych miestnych cestach v zastavanom tzemi obce.

- v Castiach obce so zlym stavom vozoviek, alebo nedostatoCnym Sirkovym usporiadanim
dopravného priestoru nepovolovat’ novu vystavbu do doby vyrieSenia technického stavu
vozoviek s tpravami dopravného priestoru.

Na existujucich a aj navrhovanych komunikaciach neumiestriovat’ parkovacie statia

a obmedzovat tym ich prejazdnost.

Umiestriovanie novej zastavby v dotyku s cestami lll. triedy bude reSpektovat’ ochranné

pasmo 20m od osi cesty lll. triedy.

Krizovatky na cestéach lll. triedy budu rieSené v zmysle normy STN 836 02 projektovanie

krizovatiek na pozemnych komunikaciach v naslednych projektovych dokumentaciach.

V pripade dopravného napojenia novych lokalit na cesty lll. triedy je potrebné v stupni

projektovej dokumentacie dolozZit dopravno-kapacitné posudenie krizovatiek.

Respektovat zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane a podpore a rozvoji verejného zdravia

v platnom zneni.

V ramci pripravy realizacie jednotlivych obytnych suborov je potrebné posudit

nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom

a negativnymi uc¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z.

2.12.7 Koncepcia hlavnych pesich systémov a cyklistickych tras

- str. 89 — na konci podkapitoly sa doplnia Styri nové odrazky:

Uzemim obce Zavod vedie medzinérodné cyklotrasa siete EuroVelo 13 — cesta Zeleznej
opony (ICT) (EV-13) — hranicny priechod Jarovce/Kitsee — PetrZzalka — Most Lafranconi —
Devin — Devinska Nova Ves — Vysoka pri Morave — Zahorska Ves/Angern (/A) —
Suchohrad — Gajary — Malé Levare — Zavod, hranica BSK s TTSK, vedena po
cyklistickom chodniku.

Uzemim obce Zavod vedie narodné cyklotrasa — Zahoracka cyklotrasa (024): Devin —
Devinske jazero — Zohor — Lab — Malacky - Gajary — Velké Levare — Zavod — hranica
BSK (v k.u. Zavod vedena po ceste 111/1100)

Pri navrhovani cyklotras aich budovani sa bude postupovat v sulade s Narodnou
stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

Pri podrobnom rieSeni cyklotras v tzemi obce je potrebné trasy nadvézovat na linie a
zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy, vyuZivat predovSetkym existujuce lesné
a polné cesty, budovat sprievodnu vegetaciu okolo cyklotras. Budovat oddychové
zastavenia s mobiliarom a k tomu vyuZit miestne atraktivity a zaujimavosti, vyhliadkové
body, uzemia ochrany prirody s ciefom budovat’ zdravy a bezpecény systém cyklotras.

2.12.8. Parkovanie a odstavovanie vozidiel

- str. 89 — tretia odrazka bude doplnena nasledovne:

Parkovanie a odstavovanie vozidiel byvajucich rieSit v sulade s aktualne platnymi

normami STN :

- vrodinnych domoch vyhradne na plochach ich pozemkoch s umiestnenim min. 3
parkovacich miest vratane garazového statia na kazdy rodinny dom, ztoho 1
parkovacie miesto musi byt verejne pristupné, alebo na spolo¢nych parkoviskach,
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- v bytovych domoch na ich pozemkoch formou spoloénych parkovisk a v sustredenych
garazach, s min. 2 parkovacimi miestami pre 1 byt,

= Na ploche novonavrhovanej ob&ianskej vybavenosti bude zabezpeleny dostatoCny pocet
parkovacich miest podfa poZiadavky vyplyvajucej z charakteru vybavenosti a prisiusnej
STN.

= Parkovacie statia nie je mozné umiestriovat’ na existujucich a aj navrhovanych cestnych
komunikaciach a tym obmedzovat’ ich prejazdnost.

\ 2.13. Navrh verejného technického vybavenia

\ 2.13.1 Vodné hospodarstvo

2.13.1.1 Navrh zasobovania pitnou vodou

- Str.93 — odsek ,Potreba vody“ bude doplneny na konci nasledovne:

Zasobovanie pitnou vodou pre navrhy zmien a doplnkov ¢.1 su rieSené postupnym
pripojenim jednotlivych nehnutelnosti obytnych zén B1/9 a B1/10 podla ich realizacie na
sucasny verejny rozvod pitnej vody, ktory viastni a prevadzkuje obec. Planované pripojenie
celého systému zasobovania obce pitnou vodou na skupinovy vodovod Malacky - Kuty
doposial nebolo realizované.

Viypocet potreby vody pre navrhy zmien a doplnkov ¢.1

Vypocet potreby pitnej vody je spracovany v zmysle Vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poZiadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii a Upravy Ministerstva pédohospodéarstva Slovenskej republiky ¢&.
477/99-810 z 29. februara 2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych
a kanalizaCnych zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov.

V sucasnosti Zije v obci 2 894 obyvatelov. Podla navrhu zmien a doplnkov ¢.1sa
uvazuje s narastom o 56 bytovych jednotiek, ¢o pri obloZnosti 2,70s6b na 1 byt predstvuje
152 obyvatelov.

Vo vypodte potreby vody je uvaZovanych 60 % bytov ustredne vykurovanych
s variovym kupelom (Specificka potreba 145 l/os/deri), 35 % bytov s lokalnym ohrevom teplej
vody a s variovym kupelom (135 l/os/deri) a 5 % bytov so sprchovacim katom (100 l/os/deri).
Z dbévodu samostatného merania je Specificka potreba vody znizena o 25% pre 40% bytov,
naopak z dévodu nadStandardného vybavenia je pre 60% bytov zvySena potreba vody
0 15%. Vysledna priemerna potreba vody pre bytovy fond je 139 l/os/deri.

Vo vypocte boli pouzité koeficienty dennej a hodinovej nerovnomernosti 1,6 a 1,8.

Vypocet potreby vody — navrh Zmien a dopinkov é.1

0,60 * 152 obyvatelov * 145 l/os/deri= 13 224 I/deri
0,35 * 152 obyvatelov * 135 l/os/deri= 7 182 I/deri
0,05 * 180 obyvatelov * 100 l/os/deri= 760 l/deri
zZnizenie z dévodu samostatného merania:
0,75*7942 = 5 956 l/den

spolu 19 180//deri

priemerna potreba vody

Q, = 19 180 I/deri

maximalna denna potreba vody
Qy=19180 * 1,6 =30 688 I/dern =0,361/s
maximalna hodinova potreba vody
Q,=19180*1,6 *1,8/24/3600 =0,641/s
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Vzhladom k rozvojovym ambiciam obce v oblasti bytovej politiky je potrebné urgentne
rieSit’ vybudovanie pripojenia na skupinovy vodovod Malacky — Kuty resp. dobudovania
novych zdrojov pitnej vody do sucasného obecného vodovodného systému, a do tej doby
regulovat’ novu vystavbu v obci a podmienit jej zahajenie ucCastnickym podielom na
spolufinancovani vystavby kapacitného obecného vodovodného systéemu.

2.13.1.3 Navrh odkanalizovania uzemia a Cistenie odpadovych vod

- str. 94 - odsek ,Navrh rozvoja“ bude na konci doplneny nasledovne:

V obytnych zénach B1/9 a B1/10 navrhovanych v zmenach a dopinkoch ¢&.1 bude
budovana delena kanalizacia. Odvadzanie splaskovych odpadovych véd bude zabezpecené
pripojenim na dobudovany systém obecnej kanalizacie a odvedenim splaskovych véd do
spoloc¢nej Cistiarne odpadovych véd v Gajaroch.

Vypoéet mnozZstva splaskovych vod

Viypocet mnoZstva splaskovych véd, produkovanych v rozvojovych zbénach podla néavrhu
Zmien a doplnkov €.1 je spracovany v Casti ,Navrh zasobovania pitnou vodou*.,

Produkcia splaskovych odpadovych vod bude nasledovna:

priemerny denny prietok splaskovych véd Qs = 19 180 25 063 I/den = 0,22 I/s
maximalny hodinovy prietok Qspmax =0,641I/s
maximalny navrhovy prietok Qsgmax =1,28 I/s

Odvadzanie dazd'ovych véd
- str. 95 — doplni sa na konci odseku:

Vzhladom na hydrogeologické podmienky v rieSenom tuzemi sa odporuéa budovat
v rozvojovych zbnach samostatni dazdovu kanalizaciu a odvadzat” dazdové vody
Z nehnutelnosti, komunikacii, spevnenych pléch, parkovisk a pod. samostatnym systémom
dazdovej kanalizacie do miestnych vodnych tokov.

Odvedenie dazdovych vbéd z komunikacii, parkovacich a manipulacnych pléch je
potrebné riesit len cez odlu¢ovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.

Odvedenie dazdovych véd cez vsakovacie zariadenia a trativody do podzemnych véd
Je podmienené vzhladom na hydrologické pomery v uzemi zrealizovanim hydrogeologického
prieskumu, ktory musi potvrdit’ schopnost’ vsakovania do podloZia.

Dazdové vody z navrhovej privalovej zraZzky zo striech, spevnenych pléch a ciest pri
planovanej vystavbe je potrebné v maximalnej miere zadrZat v tzemi akumulaciou do
infiltracnych nadrzi, alebo opétovne vyuzivat na zavlahu vegetacie. Ako navrhovu zrazku pri
dimenzovani objemu daZdovych nadrZi je nutné pouZit 20-ro¢nu privalovi zraZzku s dobou
trvania 15 min. a k=0,99.

Z rozvojovych tzemi mbézZu odtekat’ zrazkové vody iba v mnoZstve, ktoré by
prirodzene odtieklo pred ich zastavbou. Odtok zo spevnenych pléch musi byt zachovany na
urovni max. 5% povrchového odtoku vypocitaného z 2-rocnej zrazky trvajucej 15 minut.

2.13.1.4. Vodné toky a vodohospodarske zariadenia

- str.96 — kapitola sa na konci doplni o nové odrazky

= Obsluzné komunikacia a inZinierske siete navrhnuté subezZne s vodnymi tokmi musia byt
realizované za dodrzania prisluSnych ochrannych pasiem vztahujucich sa k vodnym
tokom. Cestné komunikacie mézu byt vybudované aj na pobreZnych pozemkoch,
minimalne vSak 1m od brehovej Ciary a realizované tak, aby nebola obmedzena strojna
udrzba koryt vodnych tokov a povodriova ochrana. VSetky inZinierske siete musia byt
umiestnené tak, aby nezasahovali do pobreznych pozemkov a boli vedené mimo telesa
subezZnych cestnych komunikacii.
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= VSetky pripadné krizovania komunikacii a inZinierskych sieti s vodnymi tokmi je nutné
rieSit v stlade s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedenia komunikacii s vodnymi
tokmi*., Nasledné stupne projektovej dokumentacie podliehaju postdeniu prislusnou
Spravou povodia Moravy v Malackach.

= Stavebnymi aktivitami nesmie doéjst k znecisteniu a zhorSeniu kvality povrchovych
a podzemnych véd v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a ani k poskodeniu
majetku v sprave SVP, $.p. OZ Bratislava.

2.13.2 Energetika

2.13.2.1 Navrh zasobovania elektrickou energiou

- str. 97 — doplini sa na konci podkapitoly

Planovany rozvoj obytnej funkcie zény B1/9 Stetin koliduje so vzdu$nou linkou
elektrického vedenia VN 22kV, ktoru je potrebné preloZit a realizovat’ ako kablové vedenie
ulozené v zemi. Sucasna trafostanica T 73-2 a navrhovana trafostanica TN-2 v rozvojovej
zéne B1/1 Centrum budt vzajomne prepojené zemnym kablom a zabezpelena bude tym
spolahlivost distribucnej siete a plynulost dodavky elektrickej energie v dotknutom tizemi.

Pre zasobovanie elektrickou energiou obytnej zény B1/10 Za Skolou bude vyuZzita
existujuca trafostanica T73-1 situovana pri arealy zakladnej Skoly, ktora bude pre
poZadované zvySenie elektrického prikonu rekon$truovana a vymenou transformatorov za
vykonovo véacSsie.

Navrhované uzemie obCianskej vybavenosti v juZznej ¢asti obce je mozné zasobovat’
elektrickou energiou v zavislosti od poZadovaného elektrického prikonu priamo z miestnej
siete NN rozvodov, alebo pouZit pripojenie k existujiucim trafostaniciam T 73-14a T 73-8.

Navrhovana plocha vyroby situovana vo vyrobnej zéne juZznej Casti obce rozSiruje
uzemie sucasnej vyroby V2, zasobovanie elektrickou energiou bude rieSené prostrednictvom
miestneho vedenia NN liniek elektrickej energie.

NN vedenia v zastavanom tuzemi obce a novonavrhované rozvody NN budu rieSené
ako zemné kablové so zokruhovanim z dévodu zabezpeclenia spolahlivosti a plynulosti
dodavky elektrickej energie.

Nové a rekonstruované trafostanice budu rieSené ako kioskové. Velkosti
transformatorov uréi podrobny prepocet sucasnych a planovanych odberov v kontexte s
pripravou kabelizacie elektrického vedenia.

Pri umiestriovani novych stavieb je nutné dodrZiavat ochranné pasmo elektrického
vzdusného a zemného kablového vedenia VN 22kV v zmysle zakona ¢.251/2012 Z.z.,
manipulacny priestor od podpernych bodov 1m a neporuSenie ich stability. Meracie
zariadenia a rozvadzace riesit na verejne pristupnom mieste.

2.13.2.2 Navrh zasobovania zemnym plynom

- str. 97 — doplini sa na konci podkapitoly

Koncepénym ciefom v dalSom rozvoji obce je plynofikovat’ vSetky prevadzkované
budovy, arealy, navrhované obytné subory a pocitat s plynofikaciou aj v rozvojovych
tzemiach a to v sulade s podmienkami vyplyvajucimi zo VZPP (vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov) a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D ako prevadzkovatela siete.

Obytné uGzemia rieSené Zmenami a doplnkami ¢.1 sa navrhuje plynofikovat
rozSirenim plynovodnej STL siete do novo navrhovanych uUzemi a pripojit vSetky buduce
nehnutelnosti. Nové rozvody STL plynovodu budu vedené v suc¢asnych a navrhovanych
komunikaciach podla priestorovych pomerov. Technické podmienky, ako aj podmienky
pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia budu rie§ené vramci Spracovania
projektovej dokumentacie a v spolupraci s prevadzkovatelom plynovodnej siete.

1]
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Zemny plyn sa navrhuje vyuZivat na vykurovanie rodinnych domov, pripravy teplej
uzitkovej vody, tepelnu pripravu jedal a tieZ pre poZiadavky zakladnej obéianskej vybavenosti
umiestnenej v ramci jednotlivych obytnych suborov. Pripojenie rodinnych domov a budov
obcianskej vybavenosti bude cez domové plynové regulatory, vacsie odbery obclianskej
vybavenosti budu napojené cez meracie a regulaéné zariadenie plynu.

Uzemny plan navrhuje rozvojové tizemia mimo lokalit moznych kolizii s existujucimi
taZzobnymi plynarenskymi zariadeniami suvisiacimi s realizaciou dobyvania vyhradnych
loZisk ropy azemného plynu, dodrZiava ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov
a plynarenskych zariadeni v zmysle zakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike.

2.13.2.3 Navrh zasobovania teplom

- str. 97 — doplni sa za prvy odsek (pred odsek ,Regulativy a limity“ :

Uzemia rie§ené Zmenami a dopinkami &.1 sa navrhuje teplofikovat individuélnymi
zdrojmi tepla, najvhodnejsie plynovymi teplovodnymi kotolfiami. Zemny plyn sa povaZuje za
nosné médium pre vyrobu tepla aj pre nasledujice obdobie. V navrhovanych obytnych
zOénach ako aj novostavbach v ramci zastavaného Uzemia je potrebné uprednostriovat
vystavbu nizko energetickych domov a energeticky pasivnych domov.

K produkcii tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody sa odportuc¢a vo zvysSenej
miere vyuZivat obnovitelné zdroje energie (tepelné cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické
Clanky, a pod.) a tiez k fungovaniu systému ich ochladzovania, a to nielen bytovych budov,
ale aj budov obcianskej vybavenosti, rekreacie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych
arealov.

\ 214 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

\ 2.14.3 Zlozky zivotného prostredia

21441 Ochrana Cistoty ovzdusia

- str. 103 — doplni sa na konci podkapitoly:

Legislativne je ochrana ovzdu$ia riadena zakonom ¢&. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, ktory
zrusil zéakon ¢&. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia, a vykonavacou vyhlaskou ¢.410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Viyhlaska ¢.411/2012 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia SR predpisuje
monitorovanie emisii zo stacionarnych zdrojov a kvality ovzduSia v okoli, spbésob
a poZiadavky na zistovanie a preukazovanie mnoZstva vypustanych znecistujucich latok
a udajov o dodrzani uréenych technickych poZiadaviek a vSeobecnych podmienok
prevadzkovania.

Nastavajuca zmena klimy sa dotyka aj tuzemia zahorskej oblasti, od roku 1881 sa
zvySila na Slovensku teplota v priemere o 1,6 °C a poklesli ro¢né thrny zrézok. V budicom
obdobi sa oCakava aktivny pristup samospravy k zmierneniu nasledkov zmeny klimy
analyzou stavu v obci a podmienok Zivota v obci, postudenim zranitelnosti tzemia na dopad
zmeny klimy a stanovenim adaptacnej stratégie s prislusnymi opatreniami.

Nepriaznivé désledky zmeny klimy je potrebné zohladriovat pri tvorbe Struktar novych
obytnych zén, resp. suborov stavieb a dodrZiavanim opatreni vyplyvajucich zo Stratégii
adaptacie SR prijatej uznesenim viady SR ¢&.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmé
v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:

- koncipovat urbanisticku Struktaru tak, aby umoZzriovala lepS$iu cirkulaciu vzduchu,
- zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,

- zabezpedit a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,

- vytvarat’ a podporovat’ vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach,
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- zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam.

2.14.4.2 Ochrana proti hluku

- str.104 — doplni sa na konci podkapitoly

= Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla nevytvarat’ v ramci ucelenych zén byvania
nové prevadzky vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré by hlukom, vibraciami znehodnocovali
Zivotné prostredie a nepovolovat prevadzkovanie C¢innosti, sidla firiem, ktoré by
akymkolvek spésobom rusili pokoj a kvalitu obytného prostredia napr. intenzivnymi
prejazdmi vozidiel alebo &innostou vytvarajucou hluk, vibracie, prach a pod. Pre uZ
existujuce prevadzky s tymto dopadom (hlavne autoservisné prevadzky, skladovanie)
vyuzivat uz v UPN obce navrhnuté vhodné ponukové plochy na premiestnenie
prevadzok.

= K zabezpeceniu ochrany obyvatelov a nehnutelného majetku pred hlukom a vibraciami
v Castiach obce so zlym stavom vozoviek, nedostato¢nym Sirkovym usporiadanim
dopravného priestoru a uZ v sucCasnosti pretazenom intenzitou motorovej dopravy
nepovolovat’ novu vystavbu do doby vyrieSenia situacie, technického stavu vozoviek
a uprav dopravného priestoru.

= Do doby realizdcie oprav resp. prestavby vozoviek limitovat prejazdnost takychto
komunikacii a dopravnym znaéenim minimalizovat rychlost napr. na 20km/h.

= Pri realizacii rozvoja obytného uzemia zohladriovat pdsobenie hluku z dopravy a
zabezpedit vypracovanie hlukovej Studie vo vztahu k taZiskovym cestnym komunikaciam
a drahe (trat ¢.126) vratane dopravy na nich a v pripade potreby navrhovat ucéinné
protihlukové opatrenia tak, aby bola zabezpeCena ochrana obyvatelov a ich prostredia
pred nadmernym hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ
SR ¢€.549/2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hladinach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku vibracii
v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSkou ¢.237/209 Z.z., ktorou sa
dopliia a meni vyssie uvedena vyhlaska.

2.14.4.3. Ochrana vod

- str. 104 - doplni sa na konci podkapitoly

Ochrana, vyuZivanie, hodnotenie a monitorovanie stavu véd na uzemi SR je
zastre$ovana rémcovym dokumentom Eurépskej Unie - Ramcové smernica o vode (Water
Framework Directive 2000/60/EC) a transformovana je do zakona ¢. 364/2004 Z.z.- vodného
zakona.

PozZiadavka na vSeobecnu ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1
zakona ¢.364/2004 o vodach, z ktorého vyplyva povinnost vseobecnej ochrany véd
a ekosystémov, zachovanie a zlepSovanie stavu vod, ucelné, hospodarne a trvalo udrzatelné
vyuZivanie véd.

Kvalita povrchovych véd sa stanovuje v zmysle Nariadenia viady SR ¢.269/2010 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Pri navrhoch rozvoja tzemia je potrebné re$pektovat’ zavdzné regulativy stanovené
UPN regiénu Bratislavského samosprévneho kraja najmé :

- v uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny zohladriovat princip zadrZiavania véd v uzemi

a zamedzenia erézie pddy,

- zabezpecovat’ ochranu véd aich trvalo udrZzatelného vyuZivania v sulade s
environmentalnymi ciemi ako su :

* postupné znizovania znecistovania prioritnymi latkami,

* zastavenie alebo postupné ukoncéenie emisii,

* vypustania a unikov prioritnych nebezpecénych latok,
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* dodrziavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle vodopravneho
rozhodnutia organu Statnej spravy.

Stavebnymi aktivitami nesmie déjst’ k zneclisteniu a zhor$eniu kvality povrchovych
a podzemnych véd v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a ani k poSkodeniu majetku
v sprave SVP, s.p. OZ Bratislava.
Potrebné je zabezpedit kontrolu Cistoty vdd potokov pretekajucich zastavanym tzemim obce
pravidelnym monitoringom ¢Cistoty vody, pred viokom do zastavaného uzemia a za
zastavanym uzemim a ucCinnymi opatreniami zabezpecCit Cistotu vody porovnatelnu
s hodnotami na vtoku a vytoku zo zastavaného tUzemia obce.
Prostredia vodnych tokov si vyZaduje pravidelnu udrzbu, priebeznu upravu koryta
tokov, odstrariovanie nanosov, Uupravu brehov, opravu vymolov, likvidaciu nanosov a
revitalizaciu prilahlej zelene, odstrariovanie invaznych naletov, invaznych druhov stromov
Popri zabezpecovaniu i funkénosti, prieto¢nosti a Cistoty vodnych tokov je potrebné dohliadat
na rieSenie subeZnej funkcie okolia tokov ako infiltracnej plochy pre zrazkovu vodu
a zabezpedit ich pravidelnt udrzbu.

i

Dazdové vody zo striech, spevnenych pléch, ciest pri planovanej vystavbe a najmé
Z navrhovej privalovej zrazky je potrebné v maximalnej miere zadrzat' v uzemi akumulaciou
do infiltracnych nadrzi, alebo opétovne vyuzivat na zavlahu vegetacie.

Ako navrhovu zrazku pri dimenzovani objemu dazdovych nadrzi je nutné pouzit 20-
ro€nu privalovu zrazku s dobou trvania 15 min. a k=20,99. Z rozvojovych tuzemi mdézu odtekat’
zrazkové vody iba v mnoZstve, ktoré by prirodzene odtieklo pred ich zastavbou. Odfok zo
spevnenych pléch musi byt zachovany na dudrovni max. 5% povrchového odtoku
vypocCitaného z 2-ro¢nej zrazky trvajucej 15 minut.

2.14.4.4. Ochrana proti ziareniu

- str.105 — doplni sa na konci podkapitoly

Uzemie obce Zavod spadad do nizkeho az stredného stupria radénového rizika.
Stredné radonové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZzitia Gzemia obce.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tzemia so strednym radénovym rizikom
Jje potrebné pred zahajenim pripravy konkrétnej stavebnej ¢innosti posudit’ podla zakona
€.355/2007 Z.z. o ochrane a podpore a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni a zakona
€.87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane..

Ochrana proti Ziareniu sa vykonava v sutlade s vyhlaskou MZ SR ¢. 528/2007 Z.z.,
kde je smernou hodnotou na vykonanie opatreni proti prenikaniu radénu z podloZia stavby
pri vystavbe stavieb s pobytovymi priestormi objemova aktivita radénu v p6dnom vzduchu na
urovni zakladovej ryhy.

2.14.4.5 Odpadové hospodarstvo

- str. 106 — na zaciatku kapitoly sa doplni nasledovny text:

Pri planovani ¢innosti v odpadovom hospodarstve je potrebné postupovat podla
Programu odpadového hospodarstva SR na roky 2016-2020 ako zakladnym koncepcnym
dokumentom, riadit sa Programom odpadového hospodarstva BSK a tiez aktualnym POH
obce Zavod.

V suginnosti so zéavéznymi &astami UPN regiénu BSK v oblasti odpadového
hospodarstva reSpektovat’ najma :.

- podporovat’ separovany zber vyuZitelnych zloZiek odpadu s ciefom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,
- podporovat zmapovanie a odstranenie vo volhej krajine rozptyleného odpadu

a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,

- podporovat’ kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

Uzemny plan obce Zavod — Zmeny a dopinky &.1 26
A. Textova — smerna cast’



- str.107 — $tvrty odsek ,V ramci UPV VUC ....“ bude vypusteny

- str.107 — doplIni sa nova podkapitola:

2.14.4.7. Environmentalne zatazZe

Podla evidencie Informacného systému environmentalnych zatazi SR su na tzemi obce
Zavod evidované viaceré environmentalne zataze (EZ), ktoré mbzZzu negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia tzemia.

Navrhované rozvojové Uzemia obce Zavod nie su v dotyku s lokalitami environmentalnej
zataZe evidovanej v ISEZ SR.

2.17. Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia ponohospodarskej pody,
navrh vynatia lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesa

- str. 112 — na konci kapitoly sa doplni nova podkapitola

2.17. 1.1. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske ucely pre navrhy Zmien a dopinkov ¢.1
Uzemného planu obce Zavod.

Pre spracovanie vyhodnotenia pouZitia polhohospodarskej pddy pre navrhy Zmien
a dopinkov ¢.1 boli vychodiskovymi podkladmi :

- Zakon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov

- Nariadenie vlady ¢&. 568/2013 Z.z.

- Vyhléska 6.59/2013 ktorou sa meni a dopifia vyhléska &.508/2004 Z.z.

- Mapa BPEJ aktualizovana k 1.1.2013 na internetovom serveri www.podnemapy.sk

- Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk

Nariadenim viady SR ¢.58/2013 sa urcuje najkvalitnejSia polnohospodarska pdda
v prislusnom katastralnom uzemi podla kodu BPEJ, pre k.u. obce Zavod su urcené
nasledovné BPEJ:

-0111005, 0112003, 0121001, 0122002, 0125001,0126012,

NajkvalitnejSia polnohospodéarska pbda je zaradena do skupin kvality podla kodu BPEJ:
1.skupina kvality: 0122002

3.skupina kvality: 0111 005, 0126012,

5.skupina kvality: 0112003,

6.skupina kvality: 0125001, 0121001

Zmeny a dopinky ¢.1 obce Zavod predpokladaji pre nové navrhy Gzemného rozvoja
pouZzitie polnohospodarskej pédy na celkovej vymere 8,799ha.

V zastavanom uzemi obce navrhuje pre rozvoj funkcie byvania plochy zahrad pri rodinnych
domoch na vymere 2,52ha a pre rozvojové navrhy mimo hranice zastavaného tzemia obce
predpoklada pouZit ornu pédu o vymere 6,279ha.

Ukazovatel Merna jedn. vymera (ha)
Predpokladané pouZitie polnohospodarskej pddy ha 8,799
celkom
Z toho v zastavanom uzemi ha 2,62

v extravilane ha 6,279

PozZiadavku o novy zaber polnohospodarskej pddy ponuka obec Zavod vykryt Ciastkovou
kompenzaciou — vratit uZz udeleny suhlas s buducim nepolnohospodarskym pouZitim
polnohospodarskej pbdy pre stavebné a iné zamery postupom zmeny funkéného vyuZzitia
tzemia.
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Rozvojové plochy resp. lokality, alebo ich Casti prevazne s funkciou byvania v rodinnych
domoch (B1) kde vzhladom k zlozitym a nerieSenym majetkovopravnym pomerom bolo
konstatovane, Ze ich vyuZitie pre planovany rozvoj obce sa javi ako neperspektivne, boli
navrhnuté na zmenu z funkéného vyuZitia — z byvania na polnohospodarsku pbdu a na
vratenie uZ udeleného suhlasu.

Suhlas s nepolnohospodarskym pouzitim bol udeleny Krajskym pozemkovym uradom
v Bratislave ¢.j. 270/259/2009-10 zo dria 12.3.2010 pre névrh Uzemného plénu obce Zavod.

Ukazovatel Merna jedn. vymera (ha)
Kocnpenzac:a’- vra}‘elzle odsuhlasenej ha 6,772
polnohospodarskej pbdy
Z toho v zastavanom tzemi ha -

v extravilane ha 6,772

Polnohospodéarska pbda navrhnuta na nepolnohospodarske pouZitie mimo
zastavaného Uzemia obce je zaradena podla kédu bonitovanych pdédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) do dvoch skupin kvality v zmysle prilohy .3 k zakonu ¢.220/2004 Z.z.
0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov.

Polnohospodarsku pédu v 1. skupine kvality a zaroven najkvalitnejSiu pédu v katastri
obce sa navrhuje pouzit vo vymere 0,651ha pre funkciu vyroby a obclianskej vybavenosti.
V reg. CKN st navrhom dotknuté pozemky evidovane ako trvalé travne porasty.

Skupina kvality Merné jedn. BPEJ Vymera
Skupina 1 ha 0122002 0,551
Skupina 7 ha 0159001 5,728
Spolu ha 6,279

Kvalitativne ukazovatele — odsuhlasena polnohospodarska péda navrhnuta na vratenie

Skupina kvality Mern4 jedn. BPEJ Vymera
Skupina 3 ha 0126012 5,4

Skupina 7 ha 0159001 1,372
Spolu ha 6,772

Funkéné vyuZitie pléch, navrhnutych na nepofnohospodéarske pouZitie je nasledovné :

Ukazovatel vzU Mimo ZU | BPEJ/skupina spolu
ha ha kvality ha
Byvanie 2,52 6,458 8,232
Obcianska vybavenost’ 0,295 0122002/1 0,295
Vyroba 0122002/1
0,272 0159001/7 0,272
Spolu 2,52 7,025 8,799

Najvécsiu vymeru z celkovej vymery pléch navrhovanych na nepolnohospodéarske
pouZitie maju plochy pre umiestnenie funkcie byvania formou rodinnych domov.
V zastavanom uzemi je tato funkcia lokalizovana v rozlahlych zahradach prevazne rodinnej
zastavby v strednej asti obce, medzi zakladnou Skolou, Sokolskou ul. a DruZstevnou ul.
o vymere 2,52ha. Mimo zastavaného tzemia v lokalite Stetin v priamej vézbe na sucasnu
zastavbu obce na ploche 6,458ha.

Hydromelioracné zariadenia na plochach predpokladaného pouzitia
pofnohospodéarskej pbdy sa nachadzaju na vymere 6,458ha. Su to vybudované stavby
odvodnenia a aj zavlah.
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Ukazovatefl Merna jedn. vymera
Vybudované hydromelioraéné zariadenia ha 5,712
Odvodnenia ha 1.912
Zavlahy ha 3,8

Pri navrhovani a realizacii diel¢ich suborov stavieb je potrebné reSpektovat’ podmienky
prevadzkovatela hydromelioraénych zariadeni a nenaru$it ich prevadzkyschopnost.
V pripade zasahu do hydromelioracnych zariadeni bude prislusny investor povinny tieto
uviest do funkéného stavu.

Uzemny rozvoj obce Zévod je limitovany rozsahom hydromelioraénych stavieb, ktoré
su vybudované na prevaznej véacsine evidovanej polnohospodarskej pody v katastri obce
a najmé vo vézbe na zastavané tzemie. Druhym faktorom obmedzujlucim uzemny rozvoj
obce su trasy nadradenej technickej infraStruktury, taZzobné plynovodné zariadenia,
expedi¢né plynovodné zariadenia, zasobniky zemného plynu, so stanovenymi ochrannymi
a bezpecnostnymi pasmami v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zdoévodnenie navrhu a rozsahu pouzitia pol'nohospodarskej pédy pre navrh Zmien
a doplinkov é.1.:

Lokalita ¢. 25
Mimo zastavaného tzemia obce, pozemok parc.¢.2516/10 reg.“C*“ KN k.u. Zavod
Navrhované funkcné vyuZitie : vyroba
Rozloha lokality: 0,272ha
Druh pozemku: trvalé travne porasty
BPEJ / skupina kvality: 0122002/1 o vymere 0,256ha

0159001/7 o vymere 0,016ha
Uzivatel: viastnik pozemku
Nachéadza sa na juZznom okraji obce v susedstve existujucich vyrobnych a skladovacich
arealov.
Lokalita je vhodna na umiestnenie vyroby, ma vézbu na stavajucu vyrobu a bezkolizny
pristup k dopravnej a technickej infratrukture. Navrh je v sulade s UPN obce, bude stéastou
kompaktnej vyrobnej zény obce.
V navrhovanej lokalite su dorieSené vlastnicke vztahy k dotknutému pozemku, investor ma
konkrétny vyrobny zamer predpoklada sa preto, Ze navrhovana vyrobné funkcia bude
v realnom ¢ase vybudovana.
Uskuto¢nenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pédy. Polnohospodarska pbda je v 1 a 7skupine kvality, druh pozemku
podfa reg. ,C°KN je trvaly travny porast. Nie je obrabany, ani inak polfnohospodarsky
vyuZivany a nie je sucastou velkoblokovo obrabanej pddy. Hydromelioraéné stavby sa na
pozemku nenachadzaju.

Lokalita ¢. 26

Mimo zastavaného uzemia obce

Navrhované funkcné vyuZzitie : obéianska vybavenost

Rozloha lokality: 0,295ha

Druh pozemku: trvalé travne porasty

BPEJ / skupina kvality: 0122002/1

UzZivatel: polnohospodarsky podnik

Nachadza sa na juznom okraji obce pri ceste I1l/1100 smerujicej do Velkych Levar.
Navrhované umiestnenie obclianskej vybavenosti vychadza z poZiadavky investora. Lokalita
ma vézbu na sucasnu zastavbu obce, bezkolizny dopravny pristup a technicka infrastruktaru.
Névrh je v sulade s koncepciou danou UPN obce, funkcia obéianskej vybavenosti je
prospesna a sudéasne naplfia koncepény ciel zabezpedit podmienky pre komfortny Zivot
obyvatelom obce.
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UskutoCnenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouzitim
polnohospodarskej pbdy. Pofnohospodarska péda je v 1 skupine kvality, druh pozemku
podfa reg. ,C*KN je trvaly travny porast, nie je obrabany, nie je sucastou velkoblokovo
obrabanej pbdy, v stucasnosti je udrZiavany a vyuZivany travnaty porast. Hydromelioraéné
stavby sa na pozemku nenachadzaju.

Lokalita ¢. 27

Mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie : byvanie v rodinnych domoch, rozvojova zéna B1/9 -Stetin
Rozloha lokality: 6,854ha, z toho pofnohospodarska poda 5,712

Druh pozemku: orna pbéda — 5,712ha

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Uzivatel: pofnohospodarsky podnik, viastnici pozemkov

Nachédza sa na severozapadnom okraji obce, v polohe s miestnym nazvom Stetin, vo vézbe
na obytnu zastavbu obce.

Lokalita bola pred zrealizovanim odvodriovacich opatreni podmacana, v sucasnosti uz nejavi
znamky zamokrenia, je polnohospodarsky vyuZivana, obrabana, ale nepatri medzi
najkvalitnejSie pody v k.u obce.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je vhodna, nadvédzuje na suc¢asnu obytnu zastavbu pri
Sokolskej ul., ul. Na Stetine a tiez nadvézuje na tzemnym plénom navrhovanu obytni zénu
B1/1 Centrum.

Obec Zavod podporuje zéujem ob&anov o zaradenie lokality Stetin medzi rozvojové plochy
byvania najmd z dbvodu, Ze vobci chybaju pozemky pre domacich obyvatelov,
predovsetkym mladych s ambiciami zaloZit' si rodinu a vyuZit zdedené pozemky, resp.
pozemky nezataZené nerieSitelnym majetkovopravnymi problémami.

Uskutoénenie planovaného zameru si vyZaduje suhlas s nepolnohospodarsky pouZitim
polnohospodarskej pédy. Polnohospodarska pbda je v 7skupine kvality, druh pozemku podfa
reg. ,C*KN je orna pbda a malu Cast tvori trvaly travny porast. Uvolnenim poZadovanej
vymery nebude naruSena celistvost, ani staZenie obrabania pédy. Na lokalite nachadzaju
hydromelioracné stavby — odvodnenia a zavlahy.

Lokalita ¢.28

V zastavanom tzemi obce

Navrhované funkéné vyuZitie: byvanie v rodinnych domoch, rozvojova zéna B1/10 -Za $kolou
Rozloha lokality: 2,52ha

Druh pozemku: orna p6éda

BPEJ / skupina kvality: bez uréenia

Uzivatel: viastnici pozemkov

Nachéadza sa na juhozdpadnom okraji obce, v polohe zahrad medzi zakladnou Skolou, ul.
Sokolska a dvormi zastavby pri ul. Druzstevna.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je vhodna, nadvéazuje na stcasnu zastavbu obce.
Zastavatelnost' lokality je limitovana bezpeénostnym pasmom taZobného plynovodného
zariadenia, ktoré zasahuje aj zastavané tzemie obce.

Navrh zmien a doplnkov C€.1 uvaZuje so zastavanim len casti Uzemia, ktoré neleZi
v bezpecnostnom pasme plynovodnych zariadeni. Kompletna vyuZitelnost’ lokality na obytnu
funkciu bude mozna az po ukonéeni tazobnych prac a znefunkénenim prislusnych zariadeni.
Obec Zavod podporuje zaujem obcCanov o zaradenie tejto lokality medzi rozvojové plochy
byvania. V blizkosti predmetného vzemia zbény sa nachadza uZ zaloZzena technicka
infraStruktura a nekonfliktna dopravna pristupnost z ¢asti po existujlicej miestnej komunikacii
a s moznostou dobudovania v trase polnej cesty.

Uvolnenim poZadovanej vymery nebude naruSena celistvost, ani staZzenie obrabania pddy.
Na lokalite sa nenachéadzaju hydromelioraéné stavby a zariadenia.
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Lokality navrhnuté na zmenu funkéného vyuzZitia s uz udelenym suhlasom na
nepol'nohospodarske pouzitie :

Ako Ciastkovu kompenzaciu za poZiadavku o novy zaber polnohospodarskej pédy pre
lokality navrhované Zmenami a doplnkami ¢.1 ponuka obec Zavod na vratenie
polfnohospodarsku pbédu s uz udelenym suhlasom (v ramci navrhov pévodného — platného
tuzemného planu obce) pre lokality resp. ¢asti lokalit, na ktorych sa predpokladal rozvoj obce,
a kde vzhladom k zloZitym a nerieSenym majetkovopravnym vztahom bolo ich vyuZitie
vyhodnotené ako neperspektivne pre planovany rozvoj obce bez vopred realizovanych
pozemkovych Uprav (komasécie). Suhlas bol udeleny Krajskym pozemkovym uradom
v Bratislave ¢.j. 270/259/2009-10 zo dria 12.3.2010 pre névrhy Uzemného planu obce Zavod.

Zvolené lokality na vratenie udeleného suhlasu st na plochach o celkovej vymere
6,7ha s pévodnym funkénym vyuZitim pre byvanie v rodinnych domoch (B1). Nachadzaju sa
na polhohospodarskej péde prevazne s 3. skupinou kvality o vymere 5,6ha, ktora patri medzi
najkvalitnejSie pddy v katastri obce Zavod. Zvysny vymer 1,3ha sa nachadza na pdde v
7.skupine kvality. Lokality su umiestnené na polnohospodarskej péde s hydromelioracnymi
stavbami — odvodnenia a zavlahy.

Lokalita ¢.5

LeZi mimo zastavaného tzemia obce

Rozloha lokality celkom : 1,372ha

Druh pozemku: orna péda, trvala travne porasty

BPEJ / skupina kvality: 0159001/7

Lokalita 5 uréena pre rozvoj zény byvania B1/2 Plav je v celej vymere navrhnuta na zmenu
funkéného vyuZitia.

Zmena funkéného vyuZitia: je navrhovana z pléch byvania v rodinnych domoch (B1) na
polfnohospodéarsku pddu (PoP) — vracia sa tym pdda s uz udelenym stuhlasom.

Lokalita ¢.12a

LeZi mimo zastavaného tzemia obce

Rozloha lokality celkom : 4,997ha

Druh pozemku: orna pdda

BPEJ / skupina kvality: 0126012/3

Lokalita 12a je od¢lenena z pévodnej lokality 12 uréenej pre rozvoj zény byvania B1/6
Janacka o vymere 4,997ha.

Zmena funkcného vyuZitia : je navrhovana z byvania v rodinnych domoch (B1) na
polfnohospodéarsku pddu (PoP) ) — vratenie udeleného suhlasu,.

Zvy$na plocha lokality 12 o vymere 2,397ha sa ponechava s nemenenym funkénym vyuZitim
tj. pre byvanie v rodinnych domoch (B1).

Lokalita ¢.13a

Lezi mimo zastavaného tzemia obce

Rozloha lokality celkom : 2,8ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0126012/3

Lokalita 13a je od¢lenena z pbévodnej lokality 13 uréenej pre rozvoj zény byvania B1/ 7
Zahumenice o pévodnej vymere 3,058ha.

Zmena funkéného vyuZitia: je navrhovana z funkcie byvania v rodinnych domoch (B1) na
polnohospodarsku pédu (PoP) — vracia sa tym pdda s uz udelenym sthlasom.

Zvys$na plocha lokality 13 o vymere 0,258ha oznacenim 13b sa navrhuje na zmenu
funkéného vyuzitia pre dopravnu vybavenost, - obsluznu komunikaciu ktora bude
zabezpecovat dopravnu obsluhu zény B1/7 Zahumenice, ¢ast leZiacu v zastavanom tGzemi
obce.
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Lokalita 13b

LeZi mimo zastavaného tzemia obce

Rozloha lokality celkom : 0,258ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0126012/3

Zvy$na plocha o vymere 0,258ha z pévodnej lokality 13 s uz udelenym sthlasom (po
odcleneni lokality 13a) sa navrhuje na zmenu funkéného vyuZzitia pre dopravnu vybavenost' -
obsluznu komunikaciu, ktora bude zabezpecovat’ dopravnu obsluhu zény B1/7 Zahumenice
pre Cast’ leZiacu v zastavanom tzemi obce.

Vyhodnotenie poziadavky na nové odsuhlasenie pouZitia pol'nohospodarskej pédy:

Nova poZiadavka na odsthlasenie pouZitia pofnohospodarskej pody: 8,799%ha
- v zastavanom uzemi obce 2,52 ha
- mimo zastavaného tizemia obce 6,279ha
z toho : 0,557ha v 1 skupine kvality
5,728ha v 7 skupine kvality

Kompenzacia - vratenie odsuhlasenej polnohospodarskej pédy
- mimo zastavaného tzemia obce 6,772ha
z toho : 5,6ha v 3 skupine kvality
1,372ha v 7 skupine kvality

Poziadavka na odsuhlasenie pouZitia pol'nohospodarskej pédy 2,027ha
Z toho
- v zastavanom uzemi obce 2,52 ha
- mimo zastavaného tuzemia obce - 0,493ha

Podrobny prehlad vyhodnotenia predpokladaného pouZitia polnohospodarskej pbédy pre
navrhy Zmien a doplinkov ¢&.1 a vyhodnotenie navrhu zmeny funkéného vyuZzitia na lokalitach,
pre ktoré uz bol udeleny sthlas s perspektivnym pouzitim polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely je vypracovany v Prilohe ¢.1. a €.2
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Priloha ¢.1

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych na nepofnohospodarske vyuzitie
- v ramci Zmeny a dopinky ¢.1. Uzemného planu obce Zavod

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Zavod

Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Bratislavsky, Okres : Malacky
Datum: August 2018

3. _g %‘ Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody _ w_g ‘@ .§- g §~g . o
8 Co|l = OS'w c 2T OCET® wE©o S E
s> Lo 2Q s < 22% |S6s8E| £33 S 5
o o% @°F SR Q 3 spolu v zastavanom Uzemi mimo zastavaného (izemia S 2 £3 8 2co €
% o 20 c3 Eo 7 7 7 7 = SN 9! -
28 &N S >a v ha Kod/ vymera Kod / vymera 3 O
Qoo = - =) Skupina BPEJ] v (ha) skupina BPEJ] v (ha)
25 | Zavod Vyroba 0,272 | 0,272 8]2588? ; ; 8’5?2 FO i m novy névih
. Obgianska novy navrh
26 | Zavod vybavenost 0,295 | 0,295 0122002 /1 0,295 PP - M. 0 variant
. Byvanie novy navrh
27 | Zavod v rodinnych domoch 6,854 5,712 0159002/ 7 5,712 PP 5,712 M. 0 variant
. Byvanie novy navrh
28 |zavod | rodinnych domoch 2,52 2,52 i 2,52 FO i . 0.variant
Lokality spolu Byvanie RD 9,374 8,232
Obgianska vybavenost 0,295 0,295 1sk 0,551
Vyroba 0272 | 0,272 7sk 5,728
Spolu 9,941 | 8,799 2,52 6,279 5,712
Poznamka: FO- fyzicka osoba, PP- pol'nohospodarsky podnik
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Priloha ¢.2

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych v ramci Zmien a dopinkov &.1
na zmenu funkéného vyuzitia, pre ktoré uz bol udeleny suhlas na nepolnohospodarske vyuzitie.

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Zavod
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Bratislavsky, Okres : Malacky

Datum: Maj 2018

§ Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody = ) %
= Funkéné = s w05 ® 0
© 3z vyuZitie z 3 =8 seg §3 S
B < ‘—_u © S a> 29 g~ o © c'C
52| & éné vyusitie | &7 3 $88/ 8938 ¢ 2E
E Zo | £ (funkcné vyuzitie o <3 v zastavanom sREa| 3E .g = 3 3 =5
55| Lo podla udeleného =r spolu zemi mimo zastavaného tzemia | = £ 228 @£ )=
$56 | RE sthlasu) €398 | vha | Kod/ | } , 5 |2 O g
4T | R E ] £ S vymera Kod / vymera -1 £ c
W8 | 28 Sn v (ha) skupina BPEJ v (ha) '
a BPE]
orna poda 1,372
5 Zéavod o 1,372 0159001 /7 1,372 PP 0-0,7 Il
( byvanie ) (1,372)
12a orna poda 26 026 lokalita 12 sc; ég);s;;u vymerou
Zavod vani 2,6 0126012 /3 2,6 PP Z- 2,6 . zostava v 6\;odnom funkénom
(12) (byvanie ) (4,997) ’ povodnom I
vyuZiti - byvanie
13a orna péda 2,8 zvySna vymera 0,258ha
Zavod ] ) 2,8 0126012 /3 2,8 PP Z-2.8 111 lokality 13 je navrhnuta na
(13) (‘byvanie ) (3,058) dopravnu vybavenost -1
13b dopravné vybavenie | 0,258
Zavod o 0,258 0126012 /3 0,258 PP Z-0,258 M.
(13) (byvanie ) (3,058)
Lokality spolu orna poda 6,772 6,772
dopravné vybavenie 0,258 0,258
Spolu 7,03 7,03 7,03 6,358
Poznamka: FO- fyzicka osoba, PP- pol'nohospodarsky podnik
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218 Postup obstaravania dalSich uzemnoplanovacich materialov a etapizacia

realizacie UPN obce

2.18.2 Etapizacia realizacie tzemného planu

- str.113 — odsek ,lll. etapa — €asovy horizont 2018 — 2021 bude doplnena :

funkcia byvania - z6bny B1/9, B1/10
funkcia obcianskej vybavenosti - zéna OV8
funkcia vyroby -z6bna V
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